ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BUFTEA

CONSILIUL LOCAL
Piata Mihai Eminescu nr. 1,Tel: 031-8241231 Fax: 031-8241238
E-mail: primariabuftea@primariabuftea.ro
Web: www.primariabuftea.ro

HOTARAREA NR.30
din 29 februarie 2012
privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea concesionarii, prin licitatie
publica, a imobilului teren in suprafata de 144 mp., situat in oragul Buftea, Sos.
Bucuresti - Pitesti (DN 7), Tarla 96, parcela 354, Judet lifov.

Avand in vedere:

Raportul de Evaluare intocmit de catre S.C. SEVAL S.R.L. ;

Expunerea de motive a domnului Stoica lon, primarul orasului Buftea;

Raportul de specialitate al Serviciului |.A.P.I;

Acord de principiu al Consiliului Local Buftea ;

Prevederile art. 21-25 din O.U.G. nr. 54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri proprietate publica si ale Normelor de aplicare a Ordonantei de urgenta a

Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publica aprobate prin H.G. 168/2007, cu modificarile si completérile ulterioare ;

= Studiul de oportunitate,Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire ;

= Tindnd seama de prevederile art. 15 din legea 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia,cu moficarile si completarile ulterioare;

= Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului i urbanism si al Comisiei Buget-finante;

* Prevederile O.U.G. nr.54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, actualizata;

In temeiul art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. c) coroborat cu art.5 lit.a),ale art. 45 alin. (3), ale
art. 123 alin.1 si 2 din Legea nr. 215/2001(r)- a administratiei publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul local al orasului Buftea,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare (Anexa 1) elaborat de S.C. SEVAL S.R.L
pentru imobilul- teren in suprafata de 144mp, situat in orasul Buftea, Sos. Bucuresti - Pitesti
(DN7), Tarla 96, Parcela 354, judet llfov, prin care s-a stabilit redeventa minima de 2700
euro, platibila in 5 ani, respectiv 558 euro/an.

Art. 2. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului teren Tn suprafata
de 144 mp., situat in orasul Buftea, Sos. Bucuresti - Pitesti (DN7A), Tarla 96, parcela 354,
judet lifov.

(2) Imobilul - teren face parte din domeniul public al orasului Buftea, atestat
conform Hotararii de Guvern nr. 930/2002, inscris cu nr. cadastral 50879 si se identifica
conform Anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 3. Se aproba Studiul de Oportunitate (Anexa 3) si Documentatia de Atribuire $i
organizare a licitatiei Tn vederea realizarii concesiunii, (Anexa 4) la prezenta hotarare.

Art. 4. Durata concesiunii este de 49 de ani cu posibilitatea de prelungire conform legii.

Art. 5. Se aproba componenta comisiei de evaluare a ofertelor, formata din urmatorii

membrii;

1.Marinescu Radu Titus - viceprimar — presedinte
2.Gheorghe luliana — sef serviciu juridic - secretar

3.Dobre Corina — inspector |.A.P.I. — membru

4.Paun Dumitru — arhitect sef — membru

5.Nicolae Daniela — sef serviciu buget — finante

6.Un reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice
7.Un reprezentant al Autoritatii pentru Protectia Mediului lIfov.

Membrii supleanti pentru membrii comisiei de evaluare:

1.Manolache Constantin —director executiv — presedinte

2. Mirela Nita — consilier juridic — secretar

3.Voicu Viorel — inspector [LA.P.| - membru

4 Vasile Nicolae — serv U.A.T.D.C.— membru

5.Nitu Cristina — inspector serv.financiar contabilitate -membru
6.Un reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice
7.Un reprezentant al Autoritatii pentru Protectia Mediului lIfov.

Art. 6 Secretarul orasului Buftea va asigura aducerea la cunostinta publica a
prevederilor prezentei hotarari si comunicarea acesteia primarului orasului Buftea, serviciilor
de specialitate in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei Prefectului Judetului lifov.

Nr. 30

Contrasemneaza,

din 29 februarie 2012



Raport de specialitate
privind concesionarea imobilului - teren 144 mp, situat in Orasul Buftea, Sos. Bucuresti-

Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet Ilfov

Concesiunca a fost initiatd prin cererea nr. 3882/08.04.2011 a domnului Méricineanu

Gheorghe, administrator la firma S.C. LUCMAR GAS S.R.L.

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este compus din terenul in suprafata de 144 mp.
Terenul se atla in domeniul public al orasului Buftea conform H.G. 930/2002, inscris cu nr
cadastral 50879.

Terenul este situat in Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet
Hiov.
2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii

Bunul din Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, judet llfov,
urmeaza a fi concesionat in vederea amplasirii unei statii GPL pentru alimentarea
autovehiculelor ce tranziteaza zona si alimentarea populatiei din zoni cu butelii.

3. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentutui la
potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Buftea cat si al
concesionarului.

a. Motive de ordin economic

Din punct de vedere economic, obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din
venituri indirecte, constdnd in venituri din impozitele pe salarii si realizarea unor proiecte de
investitii cu caracter local.

b. Motive de ordin financiar.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezulitatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea Autorizatiei de Construire, sume ce urmeaza a fi Incasate pentru impozitul pe cladire,

dupa finalizarea constructiei.



c. Motive de ordin social.

Motivele de ordin social constau in crearea unor noi locuri de muncd att pe perioada
executdrii lucrarilor de amenajare a obiectivului impus cét si locuri de muncéd permanente, dupé
finalizarea constructiei; precum $i ridicarea gradului de civilizatie si confort a comunitatii, pentru
o dezvoltare durabila.

d. Motive de mediu.

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului. Prin
stimularea existentei unor spatii de desfasurare a unor servicii se impune si realizarea unor
investitii suplimentare de protectie (contra inundatiilor), de curatare si mentinere a curateniei in
zona, ecologizarea ei care sa respecte standardele de calitate , asigurate de orice lari membri a
Uniunii Europene si in privinta protectiei mediului. Aceasta reprezinta un real pas inainte pentru
dezvoltarea zonei.

Infaptuirea unor astfel de obiective au ca deziderat de a veni in intampinarea nevoilor
cetatenilor orasului Buftea si sunt in conformitate cu indeplinirea obligatiei prevazuti la art. 36
din Legea nr. 215/2001, republicatd, a administratiei publice locale.

4, Nivelul Redeventei minima este de 2700 euro, plitibild in 5 ani, respectiv 558
euro/an. Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de S.C.
SEVAL IMPEX S.R.L. Ploiesti.
5. Procedura de atribuire a contractului de concesiune este “licitatia®, conform
prevederilor art. 21-25 din O.U.G nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica.
6. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire conform legii.
7. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura de achizitie publicd In vederea atribuirii contractului de concesiune este

». procedurd ce va fi initiatd prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al

“licitatia
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald precum si intr-unul de circulatie
locala, anunt ce se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor in conformitate cu prevederile art.21 alin (3),din O.U.G nr.
54/2006.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen

de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ce se va face in termen de 3 zile de la



data luarii deciziei de atribuire asa conform prevederilor art. 41 alin. (1) si art. 42 din O.U.G nr.
54/2006.

in consecinti. de la momentul transmiterii spre publicare a anuntului de licitatie catre
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a si pana la incheierea contractului de concesiune,
procedura se poate finaliza in cel mult 43 zile.

In conformitate cu prevederile art. 15 si a art. 16 din Norma metodologica de aplicare a
0.U.G nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri de proprietate publica,
aprobata prin H.G nr. 168/2007, se numesc in comisia de evaluare urmatorii :

I. Marinescu Radu Titus - viceprimar —presedinte

2. Gheorghe luliana — sef serviciu juridic - secretar

3. Dobre Corina — inspector [LA.P.I. — membru

4, Paun Dumitru —arhitect sef — membru

5. Nicolae Daniela —sef serviciu buget —finante

6. Un reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice

7. Un reprezentant al Autoritatii pentru Protectia Mediului [Ifov.

Membrii supleanti pentru membrii comisiei de evaluare:

8. Manolache Constantin —director executiv —presedinte

9. Mirela Nita — consilier juridic — secretar

10. Voicu Viorel — inspector [LA.P.I- membru

I 1. Vasile Nicolae — serv U.A.T.D.C.— membru

12. Nitu Cristina —inspector serv.financiar contabilitate -membru
13. Un reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice

[4. Un reprezentant al Autoritatii pentru Protectia Mediului [Ifov.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea imobilului - teren 144 mp, situat in Orasul Buftea, Sos. Bucuresti-
Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet Ilfov

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii,

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat.

Terenul care face obiectul concesiondrii este amplasat in Orasul Buftea, Sos. Bucuresti-
Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet [lfov in suprafatd de 501 mp. Terenul se afla in
domeniul public al orasului Buftea conform H.G. nr. 930/2002. inscris cu nr cadastral 50879.

Terenul apartine domeniului public al orasului Buftea si este liber de sarcini.

2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.

Terenul va fi utilizat pentru amplasarea unei statii GPL pentru alimentarea autovehiculelor ce
tranziteaza zona si alimentarea populatiei din zona cu butelii.

3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economie, financiar, social
si de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului care face
obiectul concesiunii.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Buftea cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii locale, identificdm trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea
unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

- venituri din impozitele pe salarii;
- crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executdrii lucrdrilor de amenajare a
obiectivului impus cét si locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiei;

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si

confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila..



Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de veniturl suplimentare la
bugetul local prin Incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea Autorizatiei de Construire. sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire,
dupad finalizarea constructiei.

Estimém realizarea urmatoarelor venituri anuale:

- redeventa;

- impozit pe cladiri,

- taxa de autorizare, etc.

4. Conditiile generale ale concesiunii,

4.1. Regimul bunurilor utilizate de citre concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii).
In derularea contractului, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) Bunuri de retur - bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentulul, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul concesiunii, respectiv suprafata de ha 144 mp.

b) Bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de cétre acesta pe durata concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice
cauza, a concesiunii.

4.2. Obligatii privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare,

Concesionarul este obligat sa respecte O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari de Legea nr. 265/2006.

Amplasarea oricaror constructii si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesionare, atit in faza de executie a obiectivului de
investitii cét si in faza desfasurdrii activititilor propuse cad fn sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care
are obligatia sd le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea

de catre factorii interesati de amenzi contraventionale.



4.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta.
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea terenului in regim de continuitate si
permanenta, pe propria sa raspundere.

4.4. Subconcesionarea bunului este interzisi.

4.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul pe durata concesiunii.

Concesionarului NU ii este permis sd inchirieze bunul pe durata concesiunit.

4.6. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 de ani, incepind de la data semndrii contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile art. 7 din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

4.7. Redeventa minima este de 2700 euro, platibili in 5 ani, respectiv 558 euro/an.
Nivelul minim al redeventet a fost stabilit prin raportul de evaluare Intocmit de S.C. SEVAL
IMPEX S.R.L. Pioiesti.

Plata redeventei se face in lei la cursul BNR din ziua in care se face plata.

Neplata redeventei pentru cel mult trei funi consecutive duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune din initiativa concedentulut, cu pierderea garantiei.

4.8. Modalitatea de acordare a concesiunii

in conformitate cu prevederile QUG 54/2006 privind regimul concesiunilor, cu
modificérile si completarile ulterioare, concesiunea se va acorda prin licitatie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau striine
care se incadreaza in condititle impuse prin Documentatia de licitatie , aprobatd de Consiliul
local.

4.9, Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura de achizitie publicd in vederea atribuirii contractului de concesiune este
licitatia deschisd, procedurdl ce va fi initiatd prin publicarea unui anunf in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a si intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala
anunt ce se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd
pentru depunerea ofertelor in conformitate cu prevederile art.2[ alin (3),din O.U.G nr. 54/2006.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii ce se va face in termen de 3



zile de la data ludrii deciziei de atribuire conform prevederilor art. 41 alin. (1) din O.U.G nr.
54/2006.

In consecintd .de la momentul transmiterii spre publicare a anuntului de licitatie cdtre
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a si pana la incheierea contractului de concesiune .
procedura se poate finaliza in cel mult 43 zile.

In baza celor expuse mai sus, consideram oportund concesionarea imobilului teren 90
mp, situat in Orasul Buftea str. Marasesti, nr. 27, in vederea amenajarii unei parcari $i a unui
spatiu comercial pentru vanzarea cu amanuntul a produselor, drept pentru care supunem
hotatdrea, aprobarii Consiliului Local Buftea.

Mentiondm ci in baza Hotérarii Consiliului Local Buftea se va obtine avizul de la Oficiul
Central de Stat pentru Probleme Majore.

4.10. Conditii speciale impuse de natura bunurilor care fac obiectul concesiunii:

Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sa
asigure:

- functionarea §i exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienta economicd a
parcului eolian,

- protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;

- protectia muncii, sanatitii si igienei publice, in conformitate cu reglementdrile legale in
vigoare.

- respectarea conditiilor impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este

parte.

Sef serviciu LLA.P.1.,




EXPUNERE DE MOTIVE

privind concesionarea imobilului - teren 144 mp, situat in Orasul Buftea, Sos. Bucuresti-

Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet Ilfov

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este compus din terenul in suprafata de 144 mp.
Terenul se afla in domeniul public al orasului Buftea H.G. nr. 930/2002, inscris cu nr cadastral
50879.

Imobilul (teren) este situat in Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela
354, judet Ilfov.

Din punct de vedere economic, realizarea unui astfel de obiectiv, are drept consecintad
obtinerea de avantaje pecuniare, cum ar fi venituri din impozitele pe salarii.

Din punct de vedere financiar, se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea Autorizatiei de Construire, sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire,

dupd finalizarea constructiei.

atdt pe perioada executdrii lucrérilor de amenajare a obiectivului impus cat si locuri de munca
permanente, dupa finalizarea constructiet,

Din punct de vedere al mediului,valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei
privind protectia mediului.

Infaptuirea unor astfel de obiective au ca deziderat de a veni in intampinarea nevoilor
cetatenilor oragului Buftea si sunt in conformitate cu indeplinirea obligatiei prevazuta la art. 36

din Legea nr. 215/2001, republicaté, a administratiei publice locale.



Nivelul minim al redeventei este de 2700 euro, platibild in 5 ani, respectiv 558 euro/an.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de S.C. SEVAL
IMPEX S.R.L. Ploiesti.

Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire conform legii.

In baza celor expuse mai sus, supun analizei si propun aprobarii proiectul de hotérdre in

forma prezentata.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea imobilului - teren 144 mp, situat in Orasul Buftea, Sos. Bucuresti-
Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, Judet llfov in vederea amplasirii unei statii GPL
pentru alimentarea autovehiculelor ce tranziteazi zona si alimentarea populatiei din zona

cu butelii.

In conformitate cu Anexa nr. 2 la normele metodologice de aplicare a OUG nr. 54 din

2006 documentatia de atribuire trebuie si cuprindd urmatoarele documente:

L. informatii generale privind concedentul;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigdtoare,
precum §i ponderea lor;

6. instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



L INFORMATII PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: Consiliul local Buftea
Adresa: Buftea, Piata Mihai Eminescu, nr, 1, judetul Ilfov, cod 0700000, Romania
Persoana de contact: Viorica Tudorache, telefon: 0734 330 007

e-mail: viorica tu(@vahoo.com, fax: 031 824 12 38

Activitate principala: administratie publica local.

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute la adresa sus mentionat.

I, INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Procedura selectata este licitatie deschisa.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate,
pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic, cdt mai repede posibil, intr-o perioadéd care nu
trebuie sa depaseasc 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incdt respectarea
de catre concedent a perioadei prevdzute mai sus sd nu conducd la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai pugin de 4 zile lucritoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Fard a aduce atingere termenului de mai sus, concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare Tnainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

Data limitd de primire a solicitdrilor de clavificari este ............. , Ora ......., la adresa:
Primdria orasului Buftea, str. Mihai Eminescu, nr. 1, judetul [lfov,

Data limitd de transmitere a raspunsului la solicitdrile de clarificari este ............ , 01 ..



Data limitd de depunere a ofertelor este ................... 0T i

Deschiderea ofertelor depuse se va face In data de .oeveeriiiinneee L 0rA i la sediul
concedentului din Buftea, Piata Mihai Eminescu nr, 1, judet Hfov, in prezenta comisiei de
evaluare i a reprezentantilor ofertantilor,

Concedentul nu are dreptul sa deschida ofertele inainte de data si ora sus mentionate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data limitd pentru
depunere, prevézutd mai sus.

Riscurile legate de trasmiterea ofertei. inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarca a cel putin 3
ofertanti, in sensul primirii de catre concedent a cel putin 3 plicuri continand oferte.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in Cap. I (Caietul de
sarcini), pct. 3 — ,.Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.”

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sd intruneasca conditiile prevazute in Cap. 11, pet. 3, lit.
a), b), ¢), d), e).

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se
face numai dupd semnarea procesului-verbal sus mentionat de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care ndeplinesc conditiile de wvalabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, potrivit art. 38 din 0.U.G. nr. 54/2006. {n

termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o



transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie s raspundd la solicitarea concedentului in termen
de 4 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei castigitoare. comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire

previzute In documentatia de atribuire.

Oferta cistigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru valoarea redeventei. iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
care are ponderea cea mai mare dupd valoarea redeventei

Pe baza evaludrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. [n baza procesului-verbal, comisia
de evaluare intocmeste, in terimen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigdtor despre alegerea sa si
pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat la baza

respingeril.

I CAIETUL DE SARCINT

LInformatii generale privind obiectul concesiunii.
1.1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este compus din terenul in suprafata de 144 mp.
Terenul se afla in domeniul public al orasului Buftea H.G. 930/2002, inscris cu nr cadastral
50879.

Imobilul (teren) este situat in Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela
354, judet [lfov.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.

Bunul din Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN7A), tarla 96, parcela 354, judet Ilfov,
urmeaza a fi concesionat in vederea amplasirii unei statii GPL pentru alimentarea

autovehiculelor ce tranziteazi zona si alimentarea populatiei din zona cu butelii.



1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmdirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului care face
obicctul concesiunii.

a. Motive de ordin economic Din punct de vedere economic, obiectivului va
conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in venituri din impozitele pe
salarii. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zonel si implicit a orasului precum $i atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale

b. Motive de ordin financiar. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de
licitatie.

¢. Motive de ordin social. Motivele de ordin social constau in crearea unor noi locuri de
muncd atat pe perioada executdrii lucrdrilor de amenajare a obiectivului impus cét si locuri de
muncd permanente, dupd finalizarea constructiel; precum si ridicarea gradului de civilizatie st
confort a comunititii, pentru o dezvoltare durabila..

d. Motive de mediu. Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind
protectia mediului, Prin stimularea existentei unor spatii de desfasurare a unor servicii se impune
si realizarea unor investitii suplimentare de protectie (conira inundatiilor), de curatare si
mentinere a curateniei in zona, ecologizarea ei care sa respecte standardele de calitate ,
asigurate de orice farf membrd a Uniunii Europene si in privinta protectiei mediului. Aceasta
reprezinta un real pas inainte pentru dezvoltarea zonel.

Infaptuirea unor astfel de obiective au ca deziderat de a veni in intampinarea nevoilor
cetatenilor orasului Buftea si sunt in conformitate cu Tndeplinirea obligatiei prevazuta la art. 36
din Legea nr. 215/2001, republicatd, a administratiei publice locale.

2. Conditiile generale ale concesiunii.

2.1. Regimul bunurilor utilizate de citre concesionar in derularea concesiunii
{regimul bunurilor proprii).

in derularea concesiunii, bunu! preluat de concesionar il constituie terenul in suprafati de
501 mp. si la incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate

dupd cum urmeaza:



- bunuri de retur, constdnd in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia
concedentului liber de orice sarcina,

- bunuri proprii, constidnd din bunuri utilizate de concesionar pe durata concesiunii, care
sunt si ramdn in proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune daca nu fac obiectul
intentiet concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

2.2, Obligatii privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.
Concesionarul este obligat sa respecte O.U.G. nr. 195/2003 privind protectia mediului, aprobata
cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare, atat in faza de executic a obiectivului de
investitii cat si in faza desfasurarii activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care
are obligatia sa le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea
de catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

2.3. Obligativitatea asiguriirii exploatirii in regim de continuitate si permanenti.
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea terenului in regim de continuitate si
permanentd, pe propria raspundere.

2.4. Subconcesionarea bunului este interzisi.

2.5. inchirierea bunul este interzisi.

2.6, Durata concesiunii este de 49 de ani si poate fi prelungita prin simplul acord de
vointa al partilor, consemnat in scris, pe o perioada de inca 24 de ani si 6 luni.

2.7. Redeventa miniméa este de 2700 euro, platibila in 5 ani, respectiv 558 euro/an.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de S.C. SEVAL
IMPEX S.R.L. Ploiesti.

Plata redeventei se face in lei la cursul BNR din ziua in care se face plata.

Neplata redeventei pentru cel mult trei luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de coneesiune din initiativa concedentului, cu pierderca garantiei.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

A. Pentru participarea la licitatie, fiecare persoand interesatd va depune o garantie de
participare de euro. Garantia de participare se poate constitui prin scrisoare de garantie bancara,

care se prezintd in original. Pericada de valabilitate este de 90 de zile



Garantia de participare se poate constitui si prin depunerea la casieria concedentului a
unui ordin de platd sau fila cec, cu conditia confirmarii acestora de catre banca emitenta. pand la
data deschiderii ofertelor. In orice situatie. garantia de participare trebuie si e prezentata cel
mai tirziu la deschiderea ofertelor.

Concedentul are dreptul de a retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel
suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in pericada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu constituie garanfia de buna executie
¢) oferta sa fiind stabilitid castigitoare, refuzi sd semneze contractul de de concesiune.

B. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o sumé reprezentand 10 % din suma
obligatiei de platd citre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma
sunt refinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Garantia de bund executie se pierde in urmatoarele cazuri:

- concesionarul nu se incadreaza in termenele de executie;

- concesionarul abandoneazd nejustificat executia lucrdrilor angajate a se realiza pe
terenul concesionat.

2.9, Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii sunt cele
privind protecfia mediului cuprinse in QUG nr. 195 din 2005, cele privind protectia muncii
cuprinse in Legea nr. 319 din 2006 a sanitatii §i securitdtii in munci.

3. Conditii pe care trebuie si le indeplineasca ofertele.

Cerintele tehnice ale caietului de sarcini au in vedere, ca pe terenul ce urmeaza a fi
concesionat $i urmeaza a se realiza un obiectiv de investitii a carei finantare trebuie sustinuta de
concesionar intr-un termen limita si care trebuie sa respecte legislatia in vigoare, cu precadere
prevederile Legii 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Oferta se redacteaza in limba romani.

Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de scrisoarea de transmitere (conform

model anexat) In doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior $i unul interior.



Pe plicul exterior se va indica sediul organizatorului, obiectul concesiunii pentru care este
depusi oferta cu mentiunea ..A nu se deschide inainte de data ........... p— ) 2|

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul privind ofertantul si o declaratie de participare,

semnata _de ofertant, fara ingrosari. stersdturi sau modificari (conform formulare

atasate).

b) documente ce atesta forma juridica a ofertantului:

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului sau autorizatia de functionare in
copie certificata conform cu originalul, emis/a cu cel mult 30 zile anterior datei deschiderii
ofertelor (domeniul de activitate al ofertantului trebuie sa corespundi domeniului de activitate
aferent obiectivului de investitii pentru care se face concesionarea).

- Documente —copie certificata conform cu originalul (C.U.L).

c)acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, respectiv:

* declaratie privind eligibilitatea (conform formular atasat);

* declaratie din care si reiasd faptul cia in ultimii 5 ani, nu a fost condamnat prin
hotdrarea definitivda a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani, precum
si faptul ca nu se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

~ este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui
aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

» face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile

prevazute la pet. |.;

‘/

nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este

stabilit:

Y

in ultimii 2 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt care a produs sau

este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor acestuia;



~ a fost condamnat, Tn ultimii trei ani, prin hotirdrea definitivd a unei instante
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala:
~ prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de catre autoritatea
contractantd, in legaturd cu situatia proprie aferenta cazurilor .
(conform formular atasat)

= certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor
si taxelor citre bugetul de stat si bugetul local (formulare tip eliberate de autoritatile
competente respectiv ANAF si DITL),valabile la data depunerii ofertelor.

* bilantul contabil la data de 31.12.2012, avizat si inregistrat la organismele competente
din care sd rezulte ca rezultatele financiare, precum si balanta pentru luna februarie
2012,

* scrisoare de bonitate bancara (conform formular atasat);

= declaratia privind cifra de afaceri global (conform formular atasat) intr-o perioadd care
vizeaza activitatea in ultimii 3 ani 2010, 2011, 2012,

» certificate de calitate 1SO 9001, privind managementul calitdtii sau certificate
echivalente emise de organisme nationale/internationale sau o declaratie privind
respectarea standardelor pentru asigurarea calitatii, conform formular atasat.

* autorizatii, sau alte documente echivalente emise de organisme nationale/internationale
care si confirme asigurarea unui nivel corespunzitor al protectiei mediului. Informatiile
trebuie sd acopere activititile necesare pentru realizarea obiectivului de investitii pentru
care se concesioneaza bunul sau o declaratic privind respectarea obligatiilor in
domeniul protectiei medinlui conform formular atasat,

d._dovada _garantiei de participare. Garantia de participare este obligatoriu a avea o

valabilitate cel putin egald cu valabilitatea ofertei. In consecintd termenul de valabilitate se
calculeaza incepind cu data depunerii ofertei. Garantia de participare constituitd de cétre
ofertantul castigator se restituic in 3 zile de la constituirea garantiei de bund execugie iar pentru
ofertantii care nu au fost stabiliti ca fiind castigatori se returneaza dupa semnarea contractului de

concesiune dar nu mai tarziu de 3 zile de la data expirarii pericadei de valabilitate a ofertei.



in cazul in care in tara de origine a ofertantului nu se emit documente de genul celor
enumerate mai sus pentru indeplinirea conditiilor de valabilitate ale ofertei, se vor accepta alte
documente edificatoare emise de autoritatile din tara vespectivd .

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la momentul
depunerii si pand la implinirea unui termen de 90 zile de la data deschiderii otertelor. Pentru
ofertantul declarat castigator oferta are caracter obligatoriu pand la momentul incheierii
contractului,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §1 pané la data limitd pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentuiui decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd de depunere se returneazi nedeschisa.

e. Studiul de fezabilitate

Oferta solicitantilor va fi insotitd de wn studin de fezabilitate, cuprinzind in mod
obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii 5i a capacititii
constructiei, a gradului de ocupare , precum §i a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de
urbanism. Nu vor fi acceptate decat ofertele care corespund prevederilor certificatului de
urbanism si ale documentatiilor de nrbanism, aprobate potrivit legii.

Ofertantul trebuie sa prezinte studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii
pentru care se concesioneaza tevenul, elaborat in conformitate cu prevederile H.G. nr. 28/2008
privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor
publice, precum §i a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective
de investitii si lucriri de interventii.

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteazi in oricare din urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterald de citre
concedent. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de dezacord
tiind competentd instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri In sarcina concesionarului;

d} in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de céatre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) in situatia in care concesionarul nu incepe lucrdrile pe terenul concesionat n interiorul
termenului prevazut in autorizatia de construire dar nu mai tirziu de doi ani de la incheierea
contractutui de concesiune.

IV, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de scrisoarea de transmitere (conform
model anexat) in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior,

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta cu
mentiunea ,,A nu se deschide inainte de data. ...

Plicul exterior va trebui sii contini o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnatid de ofertant, fara ingroséri, stersdturi sau modificéri; documente ce atestd
forma juridica a ofertantului; acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor; acte
doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovada constituirii garantiei de
participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la momentul
depunerii si pana la implinirea unui termen de 90 zile de la data deschiderii ofertelor. Pentru
ofertantul declarat castigator oferta are caracter obligatoriu pand la momentul incheierii

contractului.



Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
limita de depunere se returneaza nedeschisa.

Concesionarul este obligat sa efectueze, pe cheltuiala proprie, racordarea eventual
devierea retelelor edilitar — gospodaresti existente pe terenul care urmeaza a fi concesionat.
V. CRITERII DE ATRIBUIRE SI PONDEREA LOR
A. NIVELUL REDEVENTEI - 60%

B. CAPACITATEA ECONOMICO - FINANCIARA

b.t. valoarea investitiel rezultatd din Studiul de Fezabilitate - 15%

C. CAPACITATEA TEHNICO - PROFESIONALA.

c.l. termenul de executie al obiectivului — 10%

D. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR (dotarea cu echipamente, autorizatii,
amenajarea de spatii verzi, ete.) - 15 %

Modalitatea de punctare:

A.Nivelul redeventei

a) pentru criteriul ,redeventa cea mai mare” se va acorda punctajul maxim alocat acestui
factor de evaluare,
b) Pentru orice altd valoare a redeventei decéit cea prevazuti la punctul anterior se va aplica
urmatoarea formuld:
P(n) = [redeventi(n)/redeventd(maximi)] x punctaj maxim alocat (respectiv 60 puncte)
unde P(n) este punctajul calculat pentru redeventa, alta decat redeventa maxima ofertata

B. Capacitatea economico — financiara

a) pentru criteriul ,, Capacitatea economico — financiara™ s¢ va acorda punctajul maxim
alocat acestui factor de evaluare.
b) Pentru orice altd valoare a factorului capacitatea economico — financiara decdt cea
previzutd la punctul anterior se va aplica urmatoarea formula:
P(n) = [valoarea investitiei(n)/valoarea investitieci (maximi)] x punctaj maxim alocat

(respectiv 13 puncte)



unde P(n) este este punctajul calculat pentru valoarea investitiei, alta decdt cea mai mare
valoare a investitici ofertata.

C. Capacitatea tehnico — profesionala,

a) pentru criteriul .termenul de executie al obiectivului™ se va acorda punctajul maxim
alocat acestui factor de evaluare, pentru termenul cel mai scurt de executie al
obicctivului de investitii.
b) Pentru orice altd valoare a termenului de executie decdt cea prevazuta la punctul anterior
se va aplica urmatoarea formula:
P(n) = [termen executie minim/termen de executie(n)] x punctaj maxim alocat (respectiv 10
puncte)

unde P(n) este punctajul calculate pentru orice termen de executie , altul decat termenul
de executie minim ofertat,

D. Protectia mediului inconjurator

a) pentru criteriul .. Protectia mediului inconjuritor™ se va acorda punctajul maxim alocat
acestul factor de evaluare.
b) Pentru orice altdi valoare alocata pentru indeplinirea criteriului protectia mediului
inconjuritor decat cea prevazutd la punctul anterior se va aplica urméitoarea formula:
P(n) = [valoare investitie pt. protectia mediului {n} / valoare investitie pt. protectia mediului
(maximai)] x punctaj maxim alocat (respectiv 15 puncte)
unde P(n) este punctajul calculat pentru valoarea sumei alocate pentru indeplinirea

protectiei mediului inconjurator, alta decit suma maxima ofertata.

VI CAI DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despégubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificirile ulterioare, Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

tribunalului Tn a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.



VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORIT

CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ —

[.

Partile contractante
Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul
judetean/consiliul local/institutia publicd de interes local ..o . cu sediul in
.................................. , reprezentat prin ...........coeee, avand functia de ., In
calitate de concedent, pe de o parte,
Sl tetrt e e et eee , persoana fizicd (domiciliul, buletinul/cartea
de identitate)persoand  juridicd  (actul  constitutiv.  al  agentului  economic)
..................................... , cu sediul principal n ..., reprezentat prin ...
avand functia de ..., in calitate de concesionar, pe de altd parte, la data de
...................................................... , la sediul concedentului (alt loc, adresi etc.)
............................. . In temeiul Legii nr. 50/1991, si al Hotardrii (Guvernului, consiliului
judetean, orasenesc sau comunal) de aprobare a concesiondrii nr. ... din
......................... , s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

Obiectul contractului de concesiune
Art. . - (1) Obiectul contractului de concesiune ¢ste exploatarea unui  bun,
................................. o SHUAL TN e reeeereee e in conformitate cu obiectivele
concedentului.
(2) Obiectivele concedentului sunt:
A teeeee e e e e et :
) et :
C) ettt e a e bb e e e e e ;
d)......... TSSO VPR TURUUTURRRTR etc.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de

bunuri:

a) bunurile de retur: ... ;

b) bunurile Proprii:z .o .

IT1. Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de .......ooeee ani, incepand de la data de ... .
{2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate

din durata sa inifiala.

V. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de ...ccooeeenenne lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu caietul de

sarcini (detalii cu privire la modul de platd).

V. Plata redeventei  Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile: - contul concedentutui

1) SO PU N , deschis 1a Banca ..ot :
- contul  concesionarului N e , deschis la Banca

..................................................................... : Neplata redeventei sau executarea cu

intarziere a acestei obligatii conduCce 1 ..o e .

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea

sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.  (2)

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul



concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de péarti prin contractul de

concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate. verificand

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in

urmatoarele conditii: ...o.ooovvoeeeieeeeenn

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului

de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1} Concesionarul este obligat sa asigure exploatarca eficace in regim de continuitate

si de permanentd a bunurilor proprictate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit

obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii,

(3) Concesionarul nu poate subconeesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat s& restituie concedentului, in deplinid proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o suma de ............. lei, reprezentdnd o
cota-parte din suma datoratii concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, faré a
putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga s plateascd ........... % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si moditice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prev dzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd si aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despédgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd,



¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent. cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in situatia in care concesionarul nu incepe lucrarile pe terenul concesionat in interiorul
termenului prevazut in autorizatia de construire dar nu mai tarziu de un an de la incheierea
contractului de concesiune.

(2) La incetarea, din orice cauza. a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur, respectiv terenul concesionat, constructiile si amenajérile realizate de catre
concesionar, pe intreaga suprafatd concesionatd, revin de plin drept si libere de orice sarcini
concedentului;

b) bunuri proprii care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
concesiunii rdman in proprietatea concesionarului, in masura in care concedentul nu-gi manifesta
intentia de a le prelua, in tot sau in parte, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabild actualizata. In situatia in care concedentul isi manifestd intentia de preluare a acestor
bunuri sau a unora dintre ele concesionarul este obligat sd incheie un contract de vanzare —
cumpirare la valoarea contabila actualizata.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent
si concesionar

Vi O SRR PP S

X. Raspunderea contractuala

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii  Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea
prezentului contract de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula n contractul de concesiune
clauze compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

B 135 oo s e S T s

XIIL Definitii

Art. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinov atia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .............. exemplare.

Concedent, Concesionar,



Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant  Tmputernicit — al e
(denumirea/numele §1 sediul/adresa operatorului economic), declar pe propria rispundere, sub
sanctiunea excluderii din procedurd si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu
ma aflu in situatia prevazutd la art. 180 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2006
privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii. aprobatd cu modificdri i completari prin
Legea nr. 337/2006, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitiva a
unel instante judecitoresti pentru participarea la activiti(i ale unei organizatii criminale, pentru

coruptie, frauda si/sau spilare de bani.

Subsemnatul declar ¢& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii ......c...o.. Operator economic,



Operatot economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 181 din

din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 34/2006

Subsemnatul(a) .......ooveviiicieeeeen (denumirea, numele operatorului economic), in calitate
de ofertant/candidat/concurent la procedura de ......ccooeeiiiiiiivire e, (se
mentioneaza procedura) pentru atribuirea contractului de achizifie publica avand ca obiect
...................................................................................... (denumirea produsului, serviciului sau
lucrarii i codul CPV), la data de ..o (zi/luna/an), organizatd de
..................................................................... (denumirea autoritdtii contractante), declar pe propria
rispundere ca:

a) nu sunt in stare de taliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute
la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romadnia sau in tara in care sunt stabilit pana la data solicitata

¢™1) in ultimii 2 ani mi-am indeplinit sau nu mi-am indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile mie, fapt care a produs sau este de natwrd sd producd grave
prejudicii beneficiarilor acestuia;

d) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotardrea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali;



¢) nu prezint informatii false sau prezint informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute ta lit. a)-d).

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita. in scopul verificirii §i confirmérii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislafiei penale privind falsul in declaratii.

Operator gconomic,

{semnitura autorizati)



Operator economic

........................................................

(lenmireanumele)

INFORMATI GENERALE

L, DU E A MUIIELE: ettt e ettt e e e e ea et areeaeaeeaeaas

2. Codul fiscal: ..o,

c ALreSa SEAIUIUL CONTEAL 1vvr et ettt e et e st e e et r e e e e s ssn s eeeeneenneesbaes

[ o3}

4, Telefon: e

E-mail: i

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data i locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii;

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

Ofertant,

(semmnditura autorizald)



Operator economic

------------

nnnnnnnnnnnn

{denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CIFRA DE AFACERI PE ULTIMII 3 ANI

Anul

Cifra de afaceri anuald la 31 decembrie

(RON)

Cifra de afaceri anuald la 31 decembrie

(echivalent Euro)

(o8]

Media

anuala;

Data completarii

Operator economic

(semnatura autorizata si stampila)




DECLARATIE

privind calitatea serviciilor prestate

Subsemnatul(a), ...oiviirii s reprezentant imputernicit al
S e e, el sediul in (adresa ofertantului)
............................................................ . declar pe propria rispundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals si uz de fals In declaratii in acte publice, cd vom respecta legislatia si

normele in vigoare calitatea serviciilor pe care le vom presta.

Data completarii

..................................... (semndturd autorizatd si stampild)



DECLARATIE

privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul(a),  ovvvr i reprezentant  imputernicit  al
S s cllosediul In (adresa ofertantului)
............................................................ , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals i uz de fals In declaratii in acte publice, cd vom respecta legislatia si

normele in vigoare privind protectia mediului.

Data completirii

..................................... (semndturd autorizatd si stampild)



BANCA/SOCIETATEA DE ASIGURARI
(denumirea)
SCRISOARE DE GARANTILE
pentru participare cu ofertd la procedura de atribuire a

contractului de achizitie publica

(denumirea autorititii contractante si adresa completd)

Cu privire la procedura pentru atribuirea contractulul .o,
(denumirea contractului de achizitic publicd). N0l .., (denumirea
bancii/societatii de asigurdri), avind sediul inregistrat la
............................................................................... (adresa bincii), ne obligam fatd de
.............................................................. {denumirea autoritatii contractante) sa platim suma de
................................................................ (in litere si in cifte), la prima sa cerere scrisa si fard ca
aceasta sd aibd obligatia de a-si motiva cererea respectivd, cu condifia ca in cererea sa,
autoritatea contractantd s specifice cd suma cerutd de ea si datoratd ei este din cauza existentei
uncia sau mai multora dintre situatiile urmétoare:

a) ofertantul ..., (denumirea/numele) si-a retras oferta in
pericada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd céstigitoare, ofertantul ...
(denumirea/numele) nu a constituit garantia de buna executie in perioada de valabilitate a ofertei;

¢) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul .........cccovvrnereiiecineces
(denumirea/numele) a refuzat sd semneze contractul de achizitie publicad in pericada de
valabilitate a ofertei.

Prezenta garantic este valabila pand ladata de ..o, .

Parafatdi de Banca/societatea de asigurari ............ooeiine, (SEMNEtura

autorizatd) in ziua .... luna .... anul

Semnatura persoanelor autorizate



OPERATOR ECONOMIC inregistrat la sediul autorit3tii contractante
...... {denumirea/numele)., Nf /0. 2009

L0 1§ TP OO OO E U PT R UPUUTOTIPRPPPRORI
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)
Ca urmare a anuntului de participare aparut in SEAP cu nr............... din e, , privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului

.............................................................. {denumirea contractului de achizitie publicd),  noi
.............................................................................. {denumirea/numele ofertantului) va
transmitem aldturat urmatoarele:

1. DOCUMEBNEUL oo et ettt e ettt e e s sab e e e e eree s /(tipud,
seria/numdrul, emitentul} privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite
de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire;

2. coletul sigilat 5i marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b} documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completdrii ...............

Operator economic,

(semndtura autorizatd)



Prezenta garantie este valabild pand la data de ... .
Parafatd de Banca/societatea de asigurdri ... (Semnétura
autorizatd) in ziva .... luna .... anul

Denumirea biancii emitente

SCRISOARE DE BONITATE

Confirmam prin prezenta ca S.C. ..o . cu sediul in
..................................................... , Inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
..................................................... , are deschis contul curent la banca noastrd cu
simbolul oo .Incare la data de ... are
SUMA A ...t lei

S are/nu are angajate credite la Banca
............................................ Sucursala/Agentia ......coooe i .. Sl A O
cifrd anuali de afaceride ..o mii lei.

Indicatorii de bonitate calculati pe baza balantei contabile incheiate la date de

............................................. sunt
¢ Lichiditate curentd ...........coovieeiieiii
o Solvabilitate patrimoniald ...................o
o Rentabilitate financiard ..............

Prezenta scrisoare s-a eliberat la cererea societitii in vederea participarii la licitatia

organizatd de ... privind ...
Scrisoarea nu constituie un angajament din partea bancii pentru acordarea de credite.
Numele, prenumele si funcfia semnatarilor

Semnitura persoanelor autorizate
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ANEXA Nr. 2 — Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al orasului
Buftea



DENUMIR]

T ELEMENTE DE

ANUL DOBANDIRI SAU_VALOAREA DE [S(LUATIA JURIDICAY

iDENTIFICARE

CARI K FOLOSINTA | INVENTAR

ACTUALA

SBUNULUI
i l L

[ 1 | Supraf. JUzura %] val./mp

EF"&.S 5

Xl

SISTEME DE ALIMENTARE CU ENERGIE TERWIIEZA cu TE_R_ENURI AFERENTE

S,

stz [ 1:6.5_[CT 1 ALEEA SCOLII 1971 13704121840 | OGC
2 | 1.6.5 |CT 2 ALEEA PLOPILOR B 1974 2226061018.0 OGC
3 | 1.6.5 |CT 3 ALEEA CONSTRUCTORULUI . 1977 1422990785.0 e OB
4 1.6.5 |CARTIER CENTRU BUFTEAR 1 o 1986 3287416121.0 ___0GC
5 1.8.6 |RETELE S| CANALE TERMICE Il - 1983 383060243.0 QGC
6 1.8.6 |RETELE TERMICE S| CANALE Il CANALE EX CENTRU 1982 212581773.0 QGC
7 1.8.6 |RETELE TERNICE SI CANALE Il I I 1883 301021667.0 QGC
8 1.8.6 |RETELE TERMICE S| CANALE CT 4 CARTIER CENTRU 1683 751896074.0 OGC
9 1.6.5 |TEREN CT 1STR ALEEA SCOLII 25X18=450 i 1971 334125.0 OGC
10 1.6.5 |TEREN CT 2 STR ALEEA PLOPILOR 30X18=540mp 1974 400950.0 0GC
i | 1.8.5 |TEREN CT 3 STR ALEEA CONSTRUCTORULUI 25X18=450mp 1977 3341250 0GC
E 1.6.5 |TERNN CT 4 BLOC R 1 CENTRU BUFTEA 22X18=396 mp] 1986 294030.0 ____0GC
Xl SISTEME DE SALUBRITATE S| GESTIONARE A DESEUKILUR CU TERENURI AFERENTE i
1 PUNCT COLECTARE STR STUDIOULUI 6X4=24 1985 5940.0 il OGC
2 PUNCT COLECTARE STR ALEEA SCOLII 15X4=60 1985 14850.0 0GC ]
3 PUNCT COLECTARE STR ALEEA PLOPILOR 6X4=24 1985 59400 OGC
4 PUNCT COLECTARE STR ALEEA SCOLII 15X4=60 1883 - _14850.0 QGC
5 PUNCT COLECTARE STR STUDIOULUI 3X2=6] L 1983 14850 0OGC
5] PUNCT COLECTARE STR ALEEA PLOPILOR 6X4=24 . 1985 5940.0 %) 0GC
7 PUNCT COLECTARE STR M ANTONESCU 6X4=24 1585 50100 OGC
g PUNCT COLECTARE CARTIER VLASIE| 6X4=24 1985 5940.0 oGC
g PUNCT COLECTARE STR BUCURESTI TIRGOVISTE 6X4=24 1985 5940.0 OGC i
10 PUNCT COLECTARE STR ION ANTONESCU PIATA CENTRU 6X4=24 1985 5940.0 OGC
Xl SISTEMELE DE TRANSPORT PUBLIC LOCAL ik CCHMUN DE PERSOANE CU TERENURI AFERENTE
1 1.3.25 |STATIE RATB DN 7 A SABARENI 14 1977 8316.0 GGC
2 1.3.25 |STATIE RATB - DN 1 A STUDIO 24 1968 14256.0 0GC
3 1.3.25 |STATIE RATB 7 DN 1 A STUDIO 24 1981 14256.0 0GC
4 1.3.25 |STATIE RATR ’ DN 1 A CENTRU 56 1981 33264.0 OGC
5 1.3.25 [STATIE RATB . DN 1 A CENTRU 45 1981 26730.0 OGC
6 1.3.25 |STATIE RATB Z DN 1A BUCIUMENI 12 1981 7128.0 0GC
7 1.3.25 |STATIE RATB - DN 1A BUCIUMENI 12 1581 7128.0 0GC
8 1.4.4. |TEREN STATIE RATB DN 7 A SABARENI 600 1977
a 1.4.4. |TEREN STATIE RATB DREAPTA DN 1 A STUDIO 250 1977
10 1.4.4 |TEREN STATIE RATB STANGA DN 1 A STUDIO 400 1677
1 144 {TEREM STATIE RATB DN 1 A CENTRU 30 T 1977
12 1.4.4. [TEREN STATIE RATE DN 1 A CENTRU 50 i 1977 | -
13 1.4.4_ |TEREN STATIE RATB DN 1A BUCIUMENI 60 o 1977 T T
14 1.4.4. [TEREN STATIE RATS DN 1A BUCIUMEN 80 1977 | 2 i
i) A4 ITEREN REFIIGIT RATR STLDIO DN 1A STUDIO i 14400 a7y : i
i6 1.1.3 |STATIE ELECTRICA CARTIER STUDIO | 1088 T ORaG 1
17 1.1.3 |STATIE ELECTRICA CARTIER BUC!UM. il 7960 R = '
18 | v 1.3.7 |TEREN STATIE ELECTRICA AMCC STUD!IO 8258 [ 188 6131565.0 0GC
8 | . 1.3.7 |TEREN STATIE ELECTRICA BUCIUMENI 8764 | 1560 85072700 0GC ]
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 117247/24-08-2011

INCHEIERE MNr. 117247

REGISTRATOR M=acu Marinala
ASISTENT REGISTRATOR Otelea Florina

Asupra cereril introduse de MILITARU CATALIN privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.}, si in baza documentelor atasate:

- act normativ ni. HCTARARE DE GUVERN NR. 933/29-08-2002 emis de GUVERNUL
ROMANIEL, HOTARARE DE GUVERN MR, 682 RIS DIN DATA DE 16.09.2002 EMISA DE GUVERNUL
ROMANIEI,;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 0 lei achitat prin documentul
de plata:

pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la ;

- imobilul cu nr. cadastral 50879 inscris in cartea funciara 50879 UAT Buftea
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
ORAS BUFTEA, sub B/1 din cartea funciara 50879 UAT Buftea,

Prezenta se va comunica partilor:

Militaru Catalin,

Orasul Buftea - prin Consitiul Local,

Cu drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftez / judecatoria in circumscriptia careia se afia imobilul,
se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef/instanta judecatoreasca
competenta.

Solutionata la data de: 30-08-2011

i
)
P

Registrator, .~ - hsistent-registrator,
Mecu Marjneld - oz © - Otelea_Florina:
A4S : T

T

Document care conting date cu caracter personal, protajate de prevederile Lagii Nr. 577/2001. Pagina 1 din 1



. o Nrocerers i 117247
g L Ziva 24 ;
Luna ; 03 :
: Anul ! 2011

Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Buftea
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentry
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUMCIARA MNR. 53879
Comuna,/Sras/Munipty: Buftea

)
&

ravilan
uftea, TEREN STATIE RATB DN 7A SABARENI

; ! 1

EREN ir
d ]

_1
3
@
o
0

i [
i |
e L !
a1 30875 . Oin acte: 520, -
rMasurata: 144

B. Partes 1II. {Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA MR, 50875
Comuna/Oras/Municipiu: Buftea

117247/ 24.08.2011 | '
act act normativ, HCOTARARE DE GUVERN NR, 930, 29.08.2002, emis de GUVERNUL
iROMANIE}, HOTARARE DFE GUVERM MR, 682 BIS DIN DATA COFE 16,09.2302 EMISA i .
‘DE GUWERMNUL ROMARMIET. ! ,
‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin L2ge, cota actuala 1/ 1 | Al i

[

— —

', 1 ORAS BUFTEA i

i
——

C. Partea IIL, (Foaie de sargini)

CARTE FUNCIARA MNR. 508/%
Comuna/Qras/Municipiu: Buftea

I}

U SUNT

Document care conting date cu caracter personal, protajate de prevederife Lagil Mr. 67772001, Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 ia Partea I

CARTE FLMCIARA MR,

croung/ Sras/ Mormoipiur ¢

LR}

TEREM intravilan

50876

S.prafata ests detEormmataon

— T
; / |
| |
i |
,; |

R |
i
b |
: |

Document care contine date cu caracter personal, protajate d2 pravadarile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



aferitoare ia teren

i arabil . © 55 - 334 - _STATIE RATS DN A SABAREMI

Lungime Segmenie

1) Valoriie lungimiior segmentslor
sunt obtinute din proiectie in plan.

vz 3
2 3 5
3. 4 11
4 H 14

*¥ Lungimite segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Staereo 7D si sunt rotuniit2 ja metru.
+%* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maf mici decat valcarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespundﬁ intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala,

pastrata de acest birou. ;
Prazentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificatz de notarul public.

S-a achitat tariful de 0 RON, psentru serviciu! de publicitate imobiliara. 211,

Asistent - registratdr,
FLORINA OTELEA "

Dacument care :‘an,*me date cu caractar personal, protzjate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BUFTEA
Tellfax :031. 8241234/8241238

CERTIFICAT DE URBANISM
NR. & din 190/ 20/

in scopul: Concesionare teren .

Ca urmare a cererii adresate de domnu! PRIMARIA ORASULUI BUFTEA -reprezentant
STOICA ION - primar , cu sediul in judetul ILFOV , orasul BUFTEA | satul - , sector!. -, cod postal
- str.P-ta M. EMINESCU , nr. 1, bl -, sc. -, et -, ap.- |inregistrata la nr. 542 din 16.01.2012.

pentru imebilul - TEREN situat in judetul ILFOV, orasul BUFTEA, cod postal; 070000 |

str. RASARITULUI, nr. FNL bl -, sc. - et -, ap. -, sauidentificat prin:

PLAN DE SITUATIE,

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

DOCUMENTATIE CADASTARALA NR.50879,

CARTE FUNCIARANR.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism , faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Buftea nr. 09 din 11.02.2009,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC .

- TERENUL , IN SUPRAFATA DE 144 MP CONFORM ACTULUI DE PROPRIETATE Si
DOCUMENTATIE! CADASTRALE NR.50879,ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI
BUFTEA , iIN BAZA DOCUMENTATIEl P.U.G. APROBATA PRIN H.C.L. NR. 09/2009

- TERENUL FACE PARTE DIN DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI BUFTEA ,
CONFORM H.G. NR. 930/2002 ANEXA 2, PAG.52, CAP.XIli, POZ. 8 .

2. REGIMUL ECONOMIC :
FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI : TEREN STATIE RATB.

Redverl Zex /CLUY VN - 1801 2012 1




- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa
nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va line seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismicé,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte fuincfiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu condifia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existenta si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

- UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari;

- activitalj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
aceslora,

- stalii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice;

- arice alte utilizari decat cele cuprinse la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform H.C.L. nr.70/22.09.2011 privind aprobarea modificarii Regulamentului local de urbanism
aprobat prin H.C.L. nr. 9/11.02.2009 .

-pentru locuinte ingiruite- 150 mp si deschidere la strada 8 ml .

-pentru locuinte cuplate sau independente - 200 mp si deschidere la strada 12 ml .
-pentru servicii , comert si activitati manufacturiere — 250 mp si deschidere la strada 12 ml.
- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul constructiei fata de limita parcelei la drumul de acces [ str.Rasaritului ( DN7)]
reprezentati prin  planul de urbanim general al orasului Buftea , este conform aviz AND
dar nu mai putin de 5 m conf. profil 2 ( PLANSA COMPONENTA PLANULUI URBANISTIC
GENERAL).

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a Il-a gi de 6.00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

Red sert” 2ex/CUA VN - 18012012 3 }
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metri in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta
ntre cladiri poate fi redusa la jJumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;

- CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime. in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate,

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile piiblicului permanent sau numai in timpul
orogramului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultali de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 — Parcaje
din cadrul Prescriptiilor generale.

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri de
amplasament;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so! sa se faca in suprafete dimensionate gi
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor

parcaje supraetajate,

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-inallimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Latimea strazii intre aliniamente inaltimea  Numar  niveluri Numar  niveluri  suplimentare

(metri) / profile standard actuale maxima conventionale admise: (A) retrase in interiorul imui
admisa (3.0metri) arc de cerc cu raza de 4,0 metri i
(metri) tangenta la 45 ° la acesta (B) in

planul fatadei la cladihle de colt pe o
lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+i+M. P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil -7 m. + Irotuare 11 P+2+M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
2x1,5m. =70 metri (calegoria 111)
11,01- 13,00 Carosabil 7 m. + trotuare 13 P+d (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
2x 3m =13 melri (categoria 111)
13,01 - 60,00 16 P+4 (la inal-timi (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mai mari de 6m
ale nivelului
decat nivelul

Red vert 2ex /CLUY VN - 1801 2012
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de
fatada se va planta cu arbori;

- spaliile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
|a fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

- IMPREJMUIRI

-aliniamentul imprejmuirii la str. Rasaritului ( DN 7 ) reglementat prin Planul Urbanistic General si
Regulamentul Local fata de axul strazii Rasaritului ( DN 7 ) este conform aviz AND dar nu mai putin 10,5 m
{ profil 2).

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau
cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte
transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50 %. cu exceptia locuintelor cu functiuni comerciale la parter pentru care se aplica
prevederile de la subzona LV6

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp ADC /mp teren cu exceptia locuintelor cu functiuni comerciale la parter pentru
care se aplica prevederile de la subzona LV6
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului fara a depasi
procentul de mai sus.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Concesionare teren.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
| de a executa lucrari de constructii .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborari documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

)
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(] alimentare cu energie termica (} transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu {j protectia civila
[ sanatatea populatiel
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale

acestora. .
d.4} studii de specialitate:
e) actul administrativ al autoritdtii comoetente pentru protectia mediului;

fy  dovada inregistrari proiectului ta Ordinul Arhitectilor din Romania;
g) documenteie de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

- chitanta taxa AC;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 Iuni de la data emiterii.

SECRETAR,
ALINA STEEAN

TN f*A/
AN

ARHITECT SEF,
! Ing. DUMITRU PAUN

I
INTOCMIT /[ L
NICOLAE-VASILE | [
/‘ \; J i
Achitat taxa de: SCUTIT DE TAXE.
Prezentui certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

republicatd, cu medificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de pénd la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certifical de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirit valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform Chltan1e| nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

Red vert 2ex /0L VN - 18012042



ANEXD LA Kl

8.C. SEVAL S.R.L

Ploiesti, Str. V.Costache nr.43
J 29/ 195/ 2005

CU.L 17171579
Tel. / Fax: 0244 510949

RAPORT DE EVALUARE

Teren, S = 144 mp

Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN 7A4), T.96, P.354,
nr, cadastral 50879, Jud. Ilfov

Beneficiar : PRIMARIA ORASULUI BUFTEA

fntocmit,

o

b2 Aiag 208 0O

QOSHALUATOR FypS
* ANEVAR

*

Tanuarie 2012



CUPRINS

A. SINTEZA EVALUARI

L.
2.

Rezultatele evaluarii

Opinia evaluatorului. Valoarea de concesiune

B. PREZENTARE GENERALA

1.

A O

Obiectul raportului de evaluare
Scopul evaluarii

Data evaluarii

Metodologia de evaluare

[poteze si conditii limitative

C. ANALIZA DE PIATA

D. DESCRIEREA PROPRIETATII

1.
2.

Statut juridic

Amplasament. Descriere zona.

E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Abordarea prin comparatia vanzarilor

2. Opinia evaluatorului.

3. Valoarea de concestune

Anexe: L. Calculul valorii de piata a terenului
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= Raport de‘evaluare - Buftea; S6s. Bucl < _
PR R s : SNE cadaslral; 50879

Declaratie de conformitate

Ing. Liliana Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatie 5641,

declar pe propria raspundere urmatoarele:

»

>

Y v

Y

prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului;

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport;

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate;

onorariul evaluatorulul nu este conditionat de nici un aspect al
raportului;

evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu
standardele de evaluare;

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala;

evaluatorul are experienta Tn ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata;

evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii;

nici o persoana nu a acordat evaluatorului asistenta profesionala in
elaborarea prezentului raport.

Ing. Liliana Beldeanu

Pag.3/ 10



Raport de eva!uare But‘tea Sus Bueurestl P1test1(DN 7A),T96 P.354; Hfov
7 _ : Sl T T - NF ¢adastral= 50879

A. SINTEZA EVALUARIT

La solicitarea Primariei orasului Buftea s-a inspectat si evaluat
proprietatea imobiliara situata in orasul Buftea, Sos. Bucuresti- Pitesti (DN
7A) T.96, P.354, nr. cadastral 50879, judetul 1lfov.

Scopul acestui raport este estimarea valorii de piata a proprietatii in
vederea stabilirii valorii minime de concesiune .

Inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 27.01.2012, in prezenta
reprezentantului beneficiarului, fiind investigate o serie de aspecte legate de
dreptul de proprietate, localizarea amplasamentului in zona, vecinalati, piata
imobiliara locala.

Abordarea evaluarii este conform standardelor internationale de
evaluare.

Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situata in zona periferica a orasului Buftea, zona DN 7 Sabareni si este de tip
teren intravilan, in suprafata de 144 mp.

1. Rezultatele evaluarii
La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in
acest raport a fost obtinuta urmatoarea valoare (rotunjita):

» Abordarea prin comparatia vinzarilor: V comp = 11.700lei

2. Opinia evaluatorului
Avand in vedere scopul prezentului Raport de evaluare,

informatitle de piata si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului, valoarea proprietatii rezultata in urma abordarii pe baza de
comparatie a vanzarilor, reflecta valoarea de piata a acesteia, argumentat de faptul
ca se bazeaza pe date corecte si concrete oferite de piata imobiliara.

Astlel, valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in orasul Buftea,
Sos. Bucuresti- Pitesti (DN 7A), T.96, P.354, nr. cad.50879, judetul Ilfov de tip
teren intravilan liber, in suprafata de 144 mp, este In opinia evaluatoruhu

V=11.7001ei ( 2. 700 EUR 19 EUR/ m

Valoarea de concesiune

Valoarea minima de concesiune este calculata astfel incat valoarea de
piata a imobilului sa fie recuperata in 25 ani .

V concesiune = 468 lei/ an

Valorile raportate nu contin TVA.
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B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea
imobiliara situata in zona periferica a orasului Buftea, Sos. Bucuresti- Pitesti
(DN 7A), T.96, P.354, nr. cad.50879, judetul lifov, reprezentind:

- Teren intravilan, S = 144 mp

2. Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare, asa cum este definita in standardul ANEVAR, 1VS 1 -
“Valoarea de piata, baza de evaluare”, in vederea stabilirii valorit minime de
concesiune.

Pentru orice alt scop decdi cel declarat mai sus, proprietatea
imobiliara poate avea o valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei orasului Buftea in

alitate de client .

Avind in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii

de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

3. Data evaluarii

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului, in data
de 27.01.2012

Data la care valoarea estimata este valabila, este 27.01.2012.

Curs valutar BN.R. =4,3125 lei/ EUR

4, Metodologia de evaluare

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
valorii de pigta in vederea stabilirii valorii de concesionare a proprietatii
imobiliare.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator
hrotarit, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing
corespunzator, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrdngere.

Baza evaluarii realizate In prezentul rapoit este valoarea de piata asa
cumm a fost ea definita anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost
aplicata: metoda comparatiei directe,
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Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber

sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metoda,
preturile si informatiile referitoare la loturt similare sunt analizate, comparate
si corectate functie de asemanari sau diferentieri.

5.

Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate

in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata In concordanta cu
aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze si limife de care s-a tinut seama in elaborarea

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

*

Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozitic de
beneficiar si a celor obfinute ca urmare a inspectiei la fata locului.

In baza informatiilor primite, proprietatea a fost consideratd in procesul
evaluarii ca fiind lipsitd de sarcint.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata
o non-conformitate, descrisa si luata in considerare Tn prezentul raport.

Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a
potentialului sau impact asupra evaluarii. Evaluatorul a presupus ca nu
sunt, pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substante poluante, care ar
putea contamina proprictatea si afecta valoarea acesteia.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii,

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu a avut cunostinta,

Intrarea in posesie a unel copii a acestui raport nu implica dreptul la
publicare a acestuia.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate In raport se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorni pe interese fractionate va invalida valoarea
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estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta In
raport.

¢ [n conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de
timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice pietei imobiliare
nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

¢ Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati. Nu se accepta
nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza piefei imobiliare este o etapa de baza parcursa de catre evaluator
in vederea estimarii cit mat corecte a valorii de piata a unei proprietii imobiliare.

Studiul potneste de la definirea tipului de proprietate, de la analiza
potentialului de a produce venituri, studiind localizarea proprietétii
imobiliare, precum si caracteristicile investitorilor si proprietarilor.

Oferta de vanzare a terenurilor libere din zona Buftea este relativ mare,
preturile pentru terenuri amplasate in apropierea celui analizat aflandu-se in

intervalul 14-35 EUR/mp in functie de amplasament, suprafata, deschidere,
morfologie si dotarea tehnico- edilitara a zonet.

Piata imobiliara este incd o piata a vanzatorului, deci este o piata
activa.
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D. DESCRIEREA PROPRIETATI

1. Statut juridic
Proprietatea face parte din inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al orasului Buftea. Dreptul de proprietate este complet.

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documnente:

Incheiere nr.117247/ 30.08.2011
Extras de carte funciara pentru informare nr.117274/ 24.08.2011
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Extras din Monitorul Oficial al Romaniei nr. 682 bis/ 16.09,2002,
Anexa nr.2 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al orasului Buftea,

Conform “Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
orasului Buftea”, proprietatea analizata de regaseste in cap. X1II- Sisteme de
transport public local in comun de persoane cu terenuri aferente, poz. 8,
cod. 1.4.4.- Teren statie RATB DN 7A Sabareni.

2. Amplasament. Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard este situatd in zona periferica a orasului Buftea
cu deschidere la DN 7A Bucuresti- Pitesti.

Din punct de vedere al morfologiei, terenul este plan.

Utilitati : Zona dispune de urmatoarele utilitati adiacente proprietatii:
apa, energie electrica, retea gaze naturale,

Suprafata terenului este de 144 mp.
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E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Evaluarea proprietatii

Anticiparea, schimbarea, cerea si oferta, substitutia si echilibrul sunt
principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului.

Anticiparea unei eventuale cereri viitoare de spatii intr-o anumita
zona va motiva investitorii sa cumpere terenuri pentru constructie.

Relatia dintre cerere si oferta si faptul ca un cumpardtor nu va pliti
mai mult decat pentru un teren similar vor determina pretul de achizitie.

Principiul echilibrului face legatura intre elementele unei proprietati,
intre care terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea,
forma, topografia, raportul laturilor, localizarea etc.) si existenta unor utilitai
(apa curenta, canalizare, energie electrica, gaze elc.) influenteazd utilizarea
terenului si implicit valoarea sa.

Un lot de teren devine amplasament cdnd este Tmbunététit si gata de a fi
utilizat pentru un scop anume. De obicei, se spune ca terenul are valoare, iar
constructiile pot creste sau nu aceasta valoare,

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru evaluarea
terenurilor libere sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista
date comparabtie, analizandu-se preturile si acele informatii refenitoare la
loturi de teren similare. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile
referitoare la terenurile similare sunt analizate, comparate si corectate in funciie
de asemandri si deosebiti.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere)
oferite spre tranzactionare, situate In zZona.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 1, rezultand o valoare
rotunjita de :

Valoare teren = 11.700 lei ( 2,700 EUR; 19 EUR/mp)

2. Opinia evaluatorului

Tindnd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete
si corecte furnizate de piata umobiliara, In opinia evaluatorului valoarea
rezultata reflecta valoarea de piata a proprietatii,
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Astfel, valoarea finala estimata, la data de 27.01.2012, pentru
proprietatea imobiliara situata in zona periferica a orasulul Buftea, Sos.
Bucuresti-Pitesti, T.96, P.354, nr.cad.50879, judetul Ilfov, in supratata de 144
mp, este ;

V = 11.700 lei ( 2.700 EUR; 19 EUR/mp)

4, Valoarea de concesiune,

Valoarea minima de concesiune este calculata astfel incat valoarea de
piata a imobilului sa fie recuperata in 25 ani .

V teren = 11,700 lei
V chirie = 11,700 lei : 25 ani = 468 lei/ an

Tntocmit,
Ing. Liliana BELDEANU
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ANEXA 1

Buftea, Sos. Bucuresti-Pitesti (DN 7A),
T.96, P.354, jud. Iifov

Element de comparatie Teren de
evaluat 1 2 3 4
Pret de vanzare 7 EURImp 15,0 14,0 35,0 33,0
EUR/ mp) ) ! ’ ’ ’
Drept de proprietate integral integral Integral integral Integral
transmis
Coreclis 0,0 0,0 0.0 0,0
Conditii de finantare La piata La piata La piafa La piata La piata
Corectie 0,0 0.0 0,0 - 0,0
Conditii de vanzare Oferta Oferta Oferta Oferta
Coreclie -2.3 -2,1 -53 -5.0
Pret corectat| 12,8 11,9 298 28,1
Condiiii de piata 0120712 012012 0712012 012012 012012
Corectia 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 12,8 11,9 29,8 28,1
l.ocalizare Sabareni Sabareni DN7T DN7
Corectie 3.2 3.0 0,0 0,0
Pret corectat 15,9 14,9 29,8 28,1
Suprafata (mp) 144 800 500 545 500
Corectic -4.,0 -3.7 -7.4 -7.0
Pret corectat 12,0 11,2 22,3 21,0
Deschidere(m) 74,56 21 20 20 17
Coreclie -1,8 -1,7 -3,3 -2.1
Pret corectat 10,2 9,5 19,0 18,2
Uttilitati adiacent adiacent adracent adiacent adiacent
Corectie 0,0 0,0 0,0 0.0
Pret corectat {(EUR) 10,2 9,5 19,0 18,9
(rotunjit) 19,0
Corectie neta totala -4.8 -4.5 -16,0 -14 14
Corectie bruta totala .2 10.5 16,0 14,1
74.77% 74,77% 45.81% 42 63%

Corectii

Conditii de vanzare

Pentru corectia aferenta conditillor de vanzare, s-a aplicat ¢ reducerg)
de 15 % considerata coeficient de negociere intre pretul de oferta si
pretul de tranzactionare,

Localizare Pentru corectia aferenta localizarli, comparabilele 1 si 2 au fosY
corectate pozitiv cu 25%.

Suprafata Pentru  corectia  aferenta  dimensiunilor  suprafetelor toate
comparabilele au fost corectate negativ cu 25%.

Deschidere Pentru corectia aferenta deschiderii toate comparabilele au fost

corectate negativ astfel: 1, 2 si 3 cu 15%, iar 4 cu 10%.

Valoare teren =

2.700 €

1EUR = 4,2304 lei
11.700 lei
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Vand teren intravilan in Buftea zona Sabareni, vanzare teren in Buitea

REZID imobiliare

I N _
() #8%b. 2012 &’ 1 EUR = 4.3480 RON

VANZARE TEREN

Codul ofertei; TE304

Zona: Buftea barza

§ Supr, totala: 450
Ceschidere: 31

@ Pret vanzare: 8.000 EUR

Vezi detalii

¥ VANZARE TEREN

Codul ofertei- TE32S

4 Zona: Buftea Crevedla
# Supr. totala: 500
Deschidere:
Pretvanzare: 8.500 EUR

Vezi detalii

‘3] VANZARE TEREN

h Codul ofertei: TE300
Zana: Buftea Crevedia
Supr. totala: 876
Deschidere: 8

Pret vanzare: B.760 EUR

Vezi detalii

-1 VANZARE TEREN

Codul vfertei; TE35S3
Zona: Buftea Crevedia
Supr. totala: 751
Deschidere: 15

Bret vanzare: 8.900 EUR

“ YANZARE TEREN

Codut ofertei: TE339
Zena: Buftea Samurcasi
Suvpr. totala: 300
Deschidere:

# Pret vanzare! 9.000 EUR

Vezi detalii

VANZARE TEREN
_ Caodul ofertei: TE310
{ Zona: Buftea Cravedia
A Supr, totala: 380
Y Deschidere:
Pret vanzare: 9.500 EUR

vezi detalii

rezidimobiliare.ro/terenurifintravilane/.. /61

Vezi detalii

VANZARE APARTAMENT (Cod: AP178
.ocalitate: Buftea Zona: Buflea

Pret: 25.000 EUR

» Terenurt - Intravilane

VANZARE TEREN IN BUFTEA
Localitate; Bufiea

Codr TEQ3S

Zon@: Buftea Sabareni

;
P
[varzare
[neselectat
[ nesslectat
l | = L | [y

@INFDRMA
@Teiefun f:

48 vizite

Pret total: RGN Pret/mp: L5 4 Q245,260
03171020

v Supraf_’ata totala teren: 600 mp
+ Deschidere: 21 =3 Telefon n
¢ Adancime: 0726.892,
CFemad 0729.342,
Utilitati: In zona. 0733.301.
Detalii: Teren iniravilan, situat n Buitea. $757.360.
0760.795.
; 0766.851.
Q766.736.

W Emailb ofl

Program de !
Luni-vine
Sambaia:

Solicita mai

MNume:

L — =

Telefon:

I

Email:
Mesaj:

Sunt interesa
codul TED35 s
mai multe del
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Vand teren Buftea Sabareni

REZID imobiliare

VANZARE TEREN

Codul ofertoi: TE3LL
Zona: Buftea Samurcasi
Supr. tptala: 500

2 Deschidare:

¥l Prot vanzare: 3.60D EUR

Vezi detalii

VANZARE TEREN

Codul ofertei: TE246
Zona: Buftea Darza
Supr, totala: 420
Deschidere: 21

Prel vanzare; 6,000 EUR

VANZARE TEREN

Codul ofertei: TEQIO
Zona: Buftea Flamanzeni
Supr. [otala: 460
Deschidere: 18

Pret vanzare; 6,440 EUR

Vezi detajii

VANZARE TEREN

Codul ofertel: TED21
Zona: Brazoaia

Supr. totala: 5000
Deschidere: 15
Pretvanzare: 6,500 RON

Vezi detalii

ANZARE TEREN

v Codul ofertei: TEG24
Zena: Brezoaia

Supr. tolaja: 5000
Deschidere: 17

Pret vanzare: 7.000 EUR

VANZARE TEREN

Coduf ofertar TE217
Zona: Buftea Cravedia
Supr, totzla: 250
Deschidera: 15

Pret vanzare; 7.500 EUR

Vezi detalii

0 2802012 < 1 EUR = 4.3480 RON

Vezi detalii

Vezi detalii

s Terenuri - Intravilane

VANZARE TEREN IN BUFTEA
Localitate: Buftea

Pret total: 7.4

» Suprafata totala teren: 500 mp
*» Deschidere: 20
¢ Adancime; 25

Utilitati: In zona,

Cautare dupa cod: [ ]

Cod: TE1?S

Lona: Duften Sabareni

Pret/mp:

VANZARE APARTAMENT (Cod: AP178)
Localitate: Buftea Zona: Buftea

Pret: 25.000 EUR

IVanzare

mselectat

[neselectat

47 vizite

Petalii: Terern intraviian, zona in deavoltare, drum pietrait, zona linistita,

@ Galerie foto:

Trvapn

wanw.rezidimobiliare so/terenurifintravilane/vand-teren-buftea-sabareni/328

INFORMA

i Telafon f
0245.264Q.
0351/102.¢

Telefon n
0726.892.
0729.342,
0733.301,
0757.3350.
0760.795.
0766.851.
0766.736.

Email ofl

Program da |
Luni-Vinel

Sambata:

Solicita nvai»

Mume:

— —

Telefon:

Email;
Masaj:

Sunt interesa’
codul TE179 =
maj multe del

[ Ti



2128112

.
|

REZID imobiliare //

e

28 fsh. 212 3

VANZARE TEREN
.. Codui cfertei: TE0G4
ri3 2ona; Buftea
5 Supr. totala: 434
A beschidere: 18
Pret vanzare, 18.003 EUR

Vezi detalii

VANZARE TEREN

T adul ofertei: TEO82Z
Zona: Buftea Darza

¥ Supr, totala: 540
Deschidere;

Pret vanzara: 18,360 EUR

Vezi detalii
¥ VANZARE TEREN

Codul ofertei: TE298
Zona: Buftea Crevedia

A Supr. totala: 430

i Deschidere:

A Prot vanzare: 18.490 EUR

Vezi datalii

VAMZARE TEREN

Codul pfertal: TE371
Zona; Butimany

Supr. tetala: 9400
pesenidera: 37

& Pret vanzare: 18.800 EUR

Vezi detalii

VANZARE TEREN

Codul ofertel: TEL8Q

: & Zona: Buftea Media Pro

B Supr. totala: 14617
Deschidere: 26

Pret vanzare: 18.800 EUR

Vezi detalii
VANZARE TEREN
Codul ofertei: TELSS
Zona: Buftea Media Pro
1 Supr. iotala: 640
Deschidere: 19
Pret vanzara: 19.200 EUR

Vezi detalii

1 EUR = 43480 RON

s Terenuti - Intravilane

VANZARE TEREN IN BUFTEA
Localitate; Buftea
Pret total:

LBy

+ Suprafata totala teren: 545 mp

Cautare dupa cod: |

Vand 1eren inlravilan in Buftea, Yanzare teren in Buftea DN7

VANZARE APARTAMENT (Cod: AP178)

Lecalitate: Bufiea Zona: Buftea

Cod: TEQd {
Zana: Buftea DNV

Prat/mp: 35 LU

Pret: 25.000 EUR

58 g

PRI

I Vanzare

i neselectat

Eneselectat

| | o

EREY

gy
OR virite INFORMA
& Talefon f
0245.260,

031/102.(

* Deschidere: 20 Telefon n

+ Adancime: 0726.892.
Utilitati: Curent, gaz. 0729.342.
. . 0733,301.

Detaiif: Teren mtraviian, zona frumoasa lnstita, deschidere 1a DNZ, 0757.360,
0760.795.
Galerie foto: 0766.851.
3766.736.

rezidimobiliare. rofterenurifintravilanefvand-teren-intravilan-in-bufiea-vanzare-teren-in-buflea-dn7175

Email: ofl
Program de

Luni-Vinea:
Sambata:

Solicita mai

Nume:

L

Telefon:

[

Emalil:
Mesaj:

Sunt interesa!
codul TEQ41 5
mai multe del

L w



2/28112 vanzase teren in Buftea, vanzari teren, vanzari terenuri, vanzare teren

VANZARE APARTAMENT (Cod: AP178)
Localitate: Bufiea Zona: Buftea

REZID imobiliare /

VANZARE TEREN

Codul ofertei. TEZLE
Zona: Buftea Darza
Supr. totala: 500
Deschidare: 30

Pret vanzare: 15.000 EUR

Vezi detalii

4 VANZARE TEREN

Codul cfertel: TE184

Zona: Buftea Flamanzeni

Supr. rotala: 400

Deschidere; 20

Pret vanzare: 15,000 EUR

Vezi detalii

VANZARE TEREN

: Codul ofertei: TEZ07

Zona: Crevedia-Cocani

Supr. totala: 1179

Deschidere: 45

Pretvanzare: 15,000 EUR

Vezi detalii

i VANZARE TEREN

. Codul ofertei: TEZS4
 Zona: Buftea Media Pro

f Supr.totala: 660

1 Deschiderar 30

# fret vanzara: 15.500 EUR

vezi detalji

VANZARE TEREN

Cogul ofertei: TE308

4 Zona: Buftea Darza

S Supr. totala: 480

Deschidere: 16

Pret vanzare: 15.840 EUR

Vezi detalii

VANZIARE TEREN

Codul ofertei: TE124

Zuena: Ciocanesti

Supr, totala: 3500

Deschidera:

Pret vanzare: 17.500 EUR

Vezi detalii

rezidimabiliare.rofleranurifintravilana/.. /555

() zuen 2012 {1 EUR = 4.3480 RON

-

Pret: 25.000 EUR

- [Vanzare

st enns ineselectat

[ naselectat

| - L

= Terenuri - Intravilane

VANZARE TEREN IN BUFTEA Cnd: TE279

13 vizite
f.ocalitate: Buftea Zonas Buftaz DN7

Pret total: 3550 &

Pret/mp: 53 ¥

+ Suprafata totala teren: 500 mp
e Deschidere; 17
+ Adancime:

Utilitati: curent

Detalii: Teren intravilan, zona fiurmoasa, apropiere padure, deschidere la DM7.

<« frrgoet

INFORMA
@ Telefon f

0245.260.
031/102.(

Telefon n
0726.892.
0729.342.
0733.301.
0757.360.
0760.795.
0766.851.
0766.736,

Emails oft
Program de |
Luni-Vines
Sambata:
Solicita mai
Nume:

L —

Telefon:

I

Emait:

L

Mesaj:

Sunt Interesal
codul TE279 ¢
mai multe del

=



