ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BUFTEA
CONSILIUL LOCAL
Piata Mihai Eminescunr. 1,Tel: 031-8241231 Fax: 031- 8241238
E-mail: contact@primanabuftea ro
Web: zabu tea

HOTARAREA NR.52
Din 20 martie 2019
privind concesionarea unui imobil teren in suprafata de 331 mp, situat in orasul Buftea,
B-dul Mihai Eminescu, nr. 5, numar cadastral 56927, judet Ilfov

Consiliul local al orasului Buftea,

Avand in vedere:

= Expunerea de motive a domnului Pistol Gheorghe, primarul orasului Buftea;

= Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Domeniul Public, Privat;

= Adresa inregistrata la Primaria orasului Buftea cu nr.1019/17.01.2019 prin care a
fost solicitata concesionarea suprafetei de teren;

» Acordul Consiliului Local al orasului Buftea exprimat in sedinta ordinara din
29.01.2019 ;

" Avxzele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Buftea;

in conformitate cu prevederile art. 13 si urmatoarele din Legea nr. 50/1991,

republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale art. 871-873 din
Codul Civil al Romaniei si ale art.36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 123 alin. (1), alin. (2) din

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (3), art.115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren in
suprafata de 331 mp, situat in orasul Buftea, judetul Ilfov, B-dul Mihai Eminescu, nr.5, cu
numar cadastral 56927, apartindnd domeniului privat al orasului Buftea, in vederea
construirii unei cladiri de birouri.

Art. 2. - Se insuseste Raportul de evaluare al terenului elaborat de S.C. SEVAL S.R.L,
prin care s-a stabilit redeventa minima de 15.360 euro (46,4 euro/mp), platibila in 25 de

ani, respectiv 614,4 euro/an, prevazut in Anexa nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3. - Se aproba Studiul de oportunitate, Documentatia de atribuire pentru
concesionarea imobilului teren in suprafata de 331 mp, situat in orasul Buftea, judetul
llfov, B.dul Mihai Eminescu, nr.5, cu numar cadastral 56927, prevazute in Anexele nr. 2 si
nr.3, care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4. - Durata concesiunii este de 49 de ani cu posibilitate de prelungire, conform
legii.

Art. 5. - Se aproba constituirea comisiei de licitatie, in urmatoarea componenta:
1. Vaida Gheorghe -Alexandru - viceprimarul orasului Buftea, presedinte;

2. Anghel Liliana-Mihaela - secretarul orasului Buftea, secretar;

3. lvan Daniela- Serviciu [.A.P.l., membru;

4. Paun Dumitru -Arhitect Sef - membru;

5. Draghici Cristina -Sef Birou Buget - Finante;

6. Nita lonica - Compartiment Domeniul Public, Privat, Comercial;

7. Gheorghe luliana-Sef Serviciu Juridic si Autoritate Tutelara;

Membrii supleanti:

1. Manea Adrian -Birou Taxe si Impozite;

2. Paun Florina - Inspector D.P.P.C;

3. Reagu Corina-Florentina - adiministiator;

4. Chiurciu Mihai- Inspector Cadastru, Arhiva si Registru Agricol;
5. Palaghiuc Cristian-Alin, Sef Serviciu Administrativ;

Art.6. - Se aproba modelul orientativ de contract de concesiune prevazut in Anexa
nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. - Se imputernicesc Primarul orasului Buftea si aparatul de specialitate sa
semneze contractul de concesiune care se va incheia in acest sens.

Art.8. - Primarul orasului Buftea, prin serviciile de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9. - Secretarul orasului Buftea va asigura aducerea la cunostinta publica a
prevederilor prezentei hotarari si comunicarea acesteia primarului orasului Buftea,

serviciilor de specialitate in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei Prefectului Judetul
ILfov.
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Raportde evaluare Teren 5=331mp
Nr:2019-02-01 Bufica. Bd.Mihai Eminescu nr. 3. Ifov

A. SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urma achizitiei initiate in
SEAP de Primaria Orasului Buftea cu sediul in Bufiea, Piata Mihai Eminescu
nr.1, judetul Ilifov, pentru lucrarile de evaluare ofertate de S.C. SEVAL S R.L. cu
sediul in Ploiesti, Str.Veniamin Costache nr.43, judetul Prahova.

Obiectul raportului de evaluare este terenul aflat in proprietatea privata a
orasului Buftea, in suprafata de 331 mp. situat in Buftea, Bd.Mihai Eminescu
nr.5, judetul Ifov. '

Scopul acestui raport este estimarea valorii de piata a proprietatii in
vederea concesionarii.

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2019, respectiv: SEV 100 — Cadrul general: SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii: SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare: SEV 220 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare.

Data la care valoarea raportata este valabila este : 08.02.2019.

1. Rezultatele evaluarii
La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest
raport a fost obtinuta urmatoarea valoare (rotunjita):
» Abordarea prin piata: V piata = 72.880 lei

2. Opinia evaluatorului

Aviand In vedere scopul prezentului Raport de evaluare, informatiile de
piata si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului,
valoarea proprietatii rezultata in urma abordarii prin piata, reflecta valoarea de piata
a acesleia, argumentat de faptul ca se bazeaza pe date corecte si concrete oferite de
piata imobiliara.

Astlel, valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in Bufiea, Bd.Mihai
Eminescu nr.5, judetul Ilfov, in suprafata de 331 mp, este in opinia evaluatorului:

Valoarea minima de concesiune.

Valoarea minima a pretului concesiunii este calculata astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului. in conditii de piata.
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Raport deevaluare Teren s =331y
Nr. 2019-02-01 Buftca, Bd.Mihai Eminescunr3, [Ifov

3. Certificare

Ing. Liliana Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatic 10615,
declar pe propria raspundere urmatoarele:
» Prezentarile faptelor din raport sunt adevarate si corecte si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

-

» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in raport.

»  Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

» OUnorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

» Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2019.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai
jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala si continua ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

»  Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
» In prezentul raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici

unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

» Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul declarat. Nu se
accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. in nici o circumstanta.

» Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
partial, in documente sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si clientului acestuia, cu
specificatia formei si contextul in care ar urma sa apara.

»  Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si respective cu respectarea
legislatiei in vigoare.
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Ruportdeevaluare TerenS=330Lmp
Nr.2019-02-01 Buftea, Bd.Mihai Eminescu nei5: Tifoy

B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare

Obiectul raportului de evaluare este terenul aflat in proprietatea privata a
Orasului Buftea, in suprafata de 331 mp, situat in Buftea, Bd.Mihai Eminescu
nr.5. judetul Ilfov.

2. Scopul evaluarii

Scopul acestui raport este estimarea valorii de piata a proprietatii in
vederea concesionarii.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara
poate avea o valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Orasului Buftea in
calitate de client si destinatar.

3. Data evaluarii
Data la care valoarea estimata este valabila. este 08.02.2019.
Curs valutar B.N.R. = 4,7445 lei/ EUR

4. Metodologia de evaluare

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
valorii de piata in vederea concesionarii.

Valoarea de piata reprezinia suma estimala pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vdnzator hotardt,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator,
in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
consirangere.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2019 valoarea de piata a
terenurilor trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmditoarele: comparatia
directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza
parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului
si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii
si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de
pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impdrtite la randul lor in: metodele capitalizdrii directe — metoda reziduala si

3
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Raportde evaluare , Teren 5= 331 mp
Nr.2019-02-01 Bufiea, Bd.Mihai Eminescunr.5. 1oy

capitalizarea rentei funciare si mefoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenului a fost
aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau
care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metoda, preturile si
informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferentieri. '

5. kpoteze si condiiii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
= Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozitie de
beneficiar si a celor obtinute ca urmare a inspectiei la fata locului. Am
considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.
= Evaluatorul nu are calitateca juridica de a certifica corectitudinea. din punct
de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca
ipoteza de lucru.
® Proprietatea a fost considerata in procesul evaludrii ca fiind lipsita de
sarcini.
® Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictitlor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
= Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a
potentialului impact asupra evaluarii. Evaluatorul a presupus ca nu sunt nici
un fel de substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si afecta
valoarea acestora.
= Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii
ascunse privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de conformare
la cerintele de clasificare, care ar putea influenta in vreun sens valoarea
proprietatii.
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Raportde evaluare Teren5=331mp
Nr-2019-02-01 Buftea: Bd.Mihai Emineseu nre.5. {lfov

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluaril. .

= Lvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu a avut cunostinta.

= Valorile au fost determinate prin perspectiva pietii la data de referinta a
evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai
lung, functic de dinamica economica.

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza, parcursa de catre evaluator in
vederea estimérii cat mai corecte a valorii de piata pentru proprietatea studiata.

Piata specifica: piata terenurilor intravilane situate in orasul Buftea .

Oferta de véanzare a terenurilor libere din zona analizata nu este mare,
preturile pentru terenuri comparabile aflandu-se in intervalul 35-50 EUR/mp in
functie de pozitie, suprafata, morfologie si dotarea tehnico- edilitara a zonel.

Piata imobiliara este inca o piata a vanzatorului, deci este o piata activa.
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Haport deevaluare Teren S =331 mp

Nr.2019-02-01 Buftea, Bd.Mihai Eminescu nf.i, Tifoy

D. DESCRIEREA PROPRIETATII
1. Statut juridic
Terenul analizat face parte din domeniul privat al Orasului Buftea, judetul
Iifov.
Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:
- Act de dezlipire, incheiere de autentificare nr.649/ 09.04.2013
- Incheiere OCPI nr.303066/ 03.11.2017
- Extras de carte funciara pentru informare nr.303066/ 03.11.2017
- Plan de amplasament si delimitare a imbilului cu nr.cad. 56927

- 2. Amplasament. Descrierea zonei

Proprietatea imobiliara este situata in zona centrala a orasului Buftea, intr-o
zona rezidentiala cu imobile de tip bloc de locuinte, cu regim de inaltime P + 4E.

In imediata apropiere se afla si Primaria Orasului, principalele unitati
bancare (BCR, BRD, Transilvania, Raiffeisen), spatii comerciale, cabinete
medicale, farmacii.

Terenul analizat este liber si a fost dezlipit din terenul aferent Cladirii
Dispensar Centru.

Acces : din Bd.Mihai Eminescu, strada astaltata.

Utilitati: Apa, canalizare, gaze, energie electrica pe teren

Suprafata terenului este de 331 mp.
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Raportde evaluare Teren'S=331:mp
Nr. 2019-02-01 Buftea, Bd Mihai Eminescunr.3; [lfov

E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Evaluarea proprietatii

Anticiparea, schimbarea, cerea si oferta, substitutia si echilibrul sunt
principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului.

Anticiparea unei eventuale cereri viitoare de spatii intr-o anumita zona
va motiva investitorii sa cumpere terenuri pentru constructie.

Relatia dintre cerere si oferta si faptul ca un cumparétor nu va plati mai
mult decat pentru un teren similar vor determina pretul de achizitie.

Principiul echilibrului face legatura intre elementele unei proprietéti, intre
care terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizarea etc.) si existenta unor utilitati (apa
curenta, canalizare, energie electrica, gaze etc.) influent{eaza utilizarea terenului
st implicit valoarea sa.

Un lot de teren devine amplasament cénd este imbundtatit si gata de a {i
utilizat pentru un scop anume. De obicel, se spunc ca terenul are valoare. iar
constructitle pot creste sau nu aceasta valoare.,

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru evaluarea
terenurilor libere sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona.

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista date
comparabile, analizandu-se preturile si acele informatii refenitoare la loturi de
teren similare. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la
terenurile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si
deosebiri.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere)
oferite spre tranzactionare, situate in zone considerate similare avand
caracteristici comparabile.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 1, rezultand o valoare de :

Valoare teren = 72.880 lei ( 15.360 EUR; 46,4 EUR/mp)
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Raportdeevaluare Teren S=331mp
Nr. 2019-02-01 Buftea, Bd Mihai Eminéscu nir.5 11fon

2. Opinia evaluatorului

Tindnd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si
corecte furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului valoarea rezultata
reflecta valoarea de piata a proprietatii.

Astlel. valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in orasul Buftea,
Bd.Mihai Eminescu nr.5, judetul Ilfov. teren intravilan, in suprafata de 331 mp, este
in opinia evaluatorului:

V =72.880 lei ( 15.360 EUR; 46,4 EUR/mp)
3. Valoarea minima de concesiune.

Valoarea minima a pretului concesiunii este calculata astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata.

V teren = 72.880 lei

V concesiune = 72.880 lei: 25 ani = 2.915 lei/ an

Intocmit,
Ing. Liliana BELDEANU
;f}‘;;(;f.:"
4 ,f/ Popbutor i

BELDEANU LILIANA 2
Legitimatis Mr. 10615
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ANEXA NR.2 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR.52/20.03. 20/9

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui imobil teren in suprafata de 331 mp, situat in orasul Buftea,
B.dul Mihai Eminescu, nr.5, numar cadastral 56927, inscris in CF nr.56927 Buftea, judet
lifov

Informatii generale privind obiectul concesiunii.

Concesiunea a fost initiata ca urmare a cererii Asociatiei Club Sportiv Shagya Buftea,
inregistrata la Primaria orasului Buftea cu nr.1019/17.01.2019, avand avizul Consiliului Local
al orasului Buftea privind demararea procedurii de concesionare.

1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Terenul care face obiectul concesionarii este situat in Orasul Buftea, B.dul Mihai
Eminescu, nr.5, judet Ilfov.

Terenul in suprafata de 331 mp., inscris in CF nr. 56927, Buftea, cu numar cadastral
nr. 56927, apartinand domeniului privat al orasului Buftea, provine din dezmembrarea
imobilului in suprafata totala de 1067 mp ( 1055 mp din masuratorile cadastrale).

2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.

Bunul imobil - teren situat in orasul Buftea, B.dul Mihai Eminescu, nr.5, judet Ilfov,
urmeaza a fi concesionat in vederea construirii unei cladiri de birouri, cu respectarea
prevederilor legale incidente si a reglementarilor urbanistice aferente zonei.

Regimul juridic, economic si tehnic al bunului este prevazut in certificatul de urbanism
nr. 98/26.02.2019

3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social §si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunului care
face obiectul concesiunii.

Initiativa concesionarii are ca obijectiv principal utilizarea amplasamentului la
potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Buftea cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, se identifica trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin
economic, de ordin financiar si de ordin social.

Motive de ordin economic.

Din punct de vedere economic, realizarea unui astfel de obiectiv, are drept consecinta
obtinerea unor venituri.



Concesionarea terenului constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin plata
unei redevente stabilita prin licitatie publica. De asemenea, va genera o sursa de venituri
prin plata impozitelor si taxelor locale.

Din punct de vedere financiar se preconizeaza realizarea de venituri la bugetul local si
stimularea mediului de afaceri local.

Realizarea obiectivului va conduce la obfinerea unor beneficii din venituri indirecte,
crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de amenajare a
obiectivului impus cat si locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiei.

Se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei
rezultata din procedura de licitatie si a impozitului pe cladire, dupa finalizarea acesteia.

Motivele de ordin social. Crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii
lucrarilor de amenajare a obiectivului cat si locuri de munca permanente, dupa finalizarea
constructiei, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii, pentru o
dezvoltare durabila.

Motive de mediu. Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia
mediului.

Concesionarul este obligat sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.
Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

4. Conditiile generale ale concesiunii.

4.1. Regimul bunurilor utilizate de catre concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii).

Bunul propriu al concesionarului este bun proprietate privata.

4.2. Obligatii privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.
Concesionarul este obligat sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se vor face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

4.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea terenului in regim de continuitate si
permanenta.

4.4, Subconcesionarea bunului
Concesionarului 11 este interzisd subconcesionarea bunului.



4.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul pe durata concesiunii.

Concesionarului 1i este permis sa inchirieze bunul pe durata concesiunii, numai cu acordul
prealabil al concedentului si numai cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de urbanism aferent.

4.6. Durata concesiunii

Se propune durata concesiunii de 49 de ani cu posibilitate de prelungire conform legii.

4.7. Redeventa

7

Redeventa minima este de 15.360 euro (46,4 euro/mp), platibila in 25 de ani, respectiv 614,4
euro/an.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de S.C. SEVAL
S.R.L, evaluator autorizat ANEVAR.

Redeventa este astfel calculata incat sa asigure recuperarea pretului de piata al terenului
intr-un termen de 25 de ani.

Plata redeventei se face in lei la cursul BNR valabil in ziua efectuarii platii si se
datoreaza incepand cu luna urmatoare celei in care a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal.

4.8. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine

care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobata de Consiliul
local.

4.9 Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura in vederea atribuirii contractului de concesiune este licitatia publicad deschisa,
procedura ce va fi initiata prin publicarea unui anunt de organizare a licitatiei afisat la sediul
institutiei si publicat in cel putin doua ziare de larga circulatie, cu minimum 20 de zile
inainte de data licitatiei.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ce se va face in termen de 3 zile
lucratoare de la data luarii deciziei de atribuire.

4.10. Obligatii in cazul construirii

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 50/1991 potrivit
carora “Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza de teren in conditiile prezentei legi,
sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei de construire si s& nceapa constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului” si alin.(2)
“In caz de incélcare a obligatiei previzuta la alin. (1) concesionarea isi pierde valabilitatea”,
si tinand cont de obligativitatea concesionarului de realizare a unei documentatii PUZ, acesta
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este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa constructia, in
termen de cel mult un an, calculat de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Potrivit prevederilor art.13, alin.(1) din Legea 50/1991, terenurile apartinand domeniului
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi
concesionate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizarii de catre titular a constructiei.

Tn baza celor expuse mai sus, considerdm oportuna concesionarea terenului in suprafata de
331 mp, situat, in Buftea, B.dul Mihai Eminescu, nr.5, judetul Ilfov.

COMPARTIMENT D.P.P.C
NITANONICA
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ANEXA NR. 3 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR.JZ/£0.03 20/7

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea unui imobil teren in suprafata de 331 mp, situat in orasul
Buftea, B.dul Mihai Eminescu, numar cadastral 56927, judet Ilfov

Documentatia de atribuire cuprinde urmatoarele documente:

1.Informatii generale privind concedentul;

2.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
3.Caietul de sarcini;

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5.Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cdstigatoare, precum si ponderea lor;

6.Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

7.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



1. INFORMATII PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: Oras Buftea prin Consiliul local Buftea

’ Adresa: Buftea, Piata Mihai Eminescu, nr. 1, judetul lifov, cod 0700000, Roméania
Cod identificare fiscala: 4434029

e-mail: contact@primariabuftea.ro, tel.0318241234; fax: 0318241238

Activitate principala: Administratie Publica Locala.

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute la adresa sus mentionata.

Il. INSTRUCTIUNI _PRIVIND ORGANIZAREA _SI DESFASURAREA PROCEDURII _DE
CONCESIONARE

Procedura selectata este licitatia publicd deschisa.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic, cat mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute mai sus sa nu conduca la situatia n
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile| insotite de intrebarile
aferente céle toate persoanele interesate care au obtinut,| in conditiile prezentei
ordonante de urgenta, documentatia de atribuire, ludand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Fara a aduce atingere celor de mai sus concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare nainte de data limita pentru
depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
anterior, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de

depunere a ofertelor.



Data limita de primire a solicitarilor de clarificari este .............. cey 08 i, .., la adresa:
Primaria orasului Buftea, str. Mihai Eminescu, nr. 1, judetul llfoy.

Data limita de transmitere a raspunsului la solicitarile de clarificari este ............, ora

Data limita de depunere a ofertelor este ............ o] - RS ..
Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de ... .. ora ... la sediul
concedentului situat in Buftea, Piata Mihai Eminescu nr. 1, judet Ilfov, de catre membrii
comisiei de evaluare, Tn prezenta reprezentantilor ofertantilor.

Concedentul nu are dreptul sa deschida ofertele inainte de data si ora sus
mentionate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, prevazuta mai sus.

Riscurile legate de trasmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti, in sensul primirii de catre concedent a cel putin 3 plicuri continand oferte.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
verificare/deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin documentele prevazute in Cap. lll (Caietul de sarcini), pct.
3 - ,,Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.”

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca cel putin 3
oferte trebuie sa intruneasca conditiile prevazute in Cap. lll, pct. 3, lit. a), b), ¢), d).

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal sus mentionat de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii. \

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oriciror clarificiri si completari necesare. In termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite

ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de



4 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre participantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru valoarea
redeventei, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa valoarea
redeventei.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membiii comisiei. in baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator
despre alegerea sa si pe ceilal{i participanti despre respingerea ofertelor lor, indicand

motivele care au stat la baza respingerii.

. CAIETUL DE SARCINI

1.Informatii generale privind obiectul concesiunii.

1.1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat
Terenul ce urmeaza a fi concesionat, in suprafatad de 331 mp, apartine domeniului
privat al orasului Buftea, inscris in CF nr. 56927, cu nr. cadastral 56927.

Imobilul teren este situat in Buftea, B.dul Mihai Eminescu, nr.5, Lot 2, judet Iifov.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.
Imobilul teren situat in B.dul Mihai Eminescu, nr.5, Lot 2, Judet lifov, urmeaza a fi

concesionat in vederea construirii unei cladiri de birouri cu respectarea prevederilor

documentatiilor de urbanism.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunului

care face obiectul concesiunii.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la



potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Buftea cat si
al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, sc identifica trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin
economic, de ordin financiar si de ordin social.

a. Motive de ordin economic. Din punct de vedere economic, realizarea unui astfel de
obiectiv, are drept consecinta obtinerea unor venituri.

Concesionarea terenului constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin
plata unei redevente stabilita prin licitatie publica. De asemenea, va genera o sursa de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

b. Motive de ordin financiar. Din punct de vedere financiar se preconizeaza realizarea de
venituri la bugetul local si stimularea mediului de afaceri local.

Realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte,
crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de amenajare a
obiectivului impus cat si locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiei.

Se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea
redeventei rezultata din procedura de licitatie si a impozitului pe cladire, dupa finalizarea
acesteia.

c. Motivele de ordin social. Crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii
lucrarilor de amenajare a obiectivului cat si locuri de munca permanente, dupa finalizarea
constructiei, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii, pentru o
dezvoltare durabila.

d. Motive de mediu. Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind
protectia mediului.

Concesionarul este obligat sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.
Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

2.Conditiile generale ale concesiunii.

2.1.Regimul bunurilor utilizate de catre concesionar in derularea concesiunii

(regimul bunurilor proprii).

Bunul propriu al concesionarului este bun proprietate privata.

Regimul juridic, economic si tehnic al bunului este prevazut in Certificatul de
urbanism nr. 98/26.02.2019 de informare - pentru concesionare teren.

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in
suprafata de 331 mp. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile

vor fi repartizate dupa cum urmeaza:



- bunuri de retur, constand in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia
concedentului liber de orice sarcina. |
- bunuri proprii, constand din bunuri utilizate de concesionar pe durata concesiunii,
care sunt si raman in proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daca
nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.
2.2.0bligatii privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.

Concesionarul este obligat sa respecte 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea terenului in regim de continuitate
si permanenta.

2.4. Subconcesionarea bunului.

Subconcesionarea bunului este interzisa.

2.5. Inchirierea bunului

Concesionarului 7i este permis sa inchirieze bunul pe durata concesiunii, numai cu
acordul prealabil al concedentului si numai cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de urbanism aferent.

2.6. Durata concesiunii este de 49 de ani si poate fi prelungita prin acordul partilor,
consemnat in scris, potrivit legii.

2.7. Redeventa minima este de 15.360 euro, platibila in 25 de ani, respectiv 614,4
euro/an. Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, S.C. SEVAL S.R.L.

Plata redeventei se face in lei la cursul BNR valabil in ziua efectuarii platii si se
datoreaza incepand cu luna urmatoare celei in care a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

A. Pentru participarea la licitatie, fiecare persoana interesata va depune o garantie
de participare de 250 lei. Garantia de participare se poate constitui si prin scrisoare de
garantie bancara, care se prezinta in original. Perioada de valabilitate este de 30 de zile.
Garantia de participare se poate achita in numerar la casieria Primariei orasului Buftea
sau prin orice mijloc de platd In CONLUL wvvvcrrerrccererenrenens . deschis la Trezoreria Operativa
Buftea cu conditia confirmarii acestuia pana la data deschiderii ofertelor. n orice situatie,
garantia de participare trebuie sa fie prezentata cel mai tarziu la deschiderea ofertelor.

Concedentul are dreptul de a retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand
astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;



b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de bun executie
prevazuta la pct. B.
c) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza s& semneze contractul de concesiune.

B. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand
10% din suma obligatiei de platd catre concedent si datoratd pentru primul an de
exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Garantia de buna executie se pierde in urmatoarele cazuri:

- concesionarul nu se incadreaza, din culpa sa, in termenele de executie calculate
de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal;

- concesionarul abandoneaza nejustificat executia lucrarilor angajate a se realiza pe
terenul concesionat.

2.9. Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii sunt
cele privind protectia mediului cuprinse in 0.U.G. nr. 195 din 2005, cele privind protectia
muncii cuprinse in Legea nr. 319 din 2006 a sanatatii si securitatii in munca respectiv cele
cuprinse in H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata
in unele zone publice.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

Cerintele tehnice ale caietului de sarcini au in vedere, ca pe terenul ce urmeaza a fi
concesionat si urmeaza a se realiza un obiectiv de investitii a carei finantare trebuie
sustinutda de concesionar intr-un termen limitd si care trebuie sa respecte legislatia in
vigoare, cu precadere prevederile Legii nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de scrisoarea de transmitere, in
doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica sediul organizatorului, obiectul concesiunii pentru care este

depusa oferta cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data ............ Ora......

Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o_fisd cu_informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fdrd ingrosdri, stersdturi sau modificdri

b)documente ce atestd forma juridicd a ofertantului:

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului sau autorizatia de
functionare in copie conforma cu originalul emis/a cu cel mult 30 zile anterior datei

deschiderii ofertelor (domeniul de activitate al ofertantului trebuie sa corespunda



domeniului de activitate aferent obiectivului de investitii pentru care se face

concesionarea).

- copie C.U.l.(certificatd conform cu originalul)

c)acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, respectiv:

declaratie privind eligibilitatea; ;

declaratie din care sa reiasa faptul ca in ultimii 5 ani, nu a fost condamnat prin
hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de
bani, precum si faptul ca nu se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

> este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 7i sunt conduse de un

administrator judiciar sau activitztile sale comerciale sunt suspendate ori fac

obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

» nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care
este stabilit;

> in ultimii 2 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos
obligatiile contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt
care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor
acestuia;

» a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

» prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta, in legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor.

certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul de stat si bugetul local, valabile la data
depunerii ofertelor,care sa ateste indeplinirea obligatiilor pana in luna anterioara
depunerii;

ultimul bilant contabil, avizat si nregistrat la organele competente din care sa
reiasa rezultatele financiare;

certificate de calitate I1SO 9001 privind managementul calitatii sau certificate
echivalente emise de organisme nationale/internationale sau o declaratie privind

respectarea standardelor pentru asigurarea calitatii;



= autorizatii sau alte documente echivalente emise de organisme nationale/
internationale care sa confirme asigurarea unui nivel corespunzator al protectiei
mediului. Informatiile trebuie sa acopere activitatile necesare pentru realizarea
obiectivului de investitii pentru care se concesioneaza bunul sau o declaratie privind
respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului.

= Cazierul fiscal al operatorului si cazierul judiciar al administratorului.

d. dovada garantiei de participare. Garantia de participare este obligatoriu a avea o

valabilitate cel putin egald cu valabilitatea ofertei. Tn consecinti termenul de valabilitate
se calculeaza incepand cu data depunerii ofertei. Garantia de participare constituita de
catre ofertantul castigator se restituie in 3 zile de la constituirea garantiei de buna
executie iar pentru ofertantii care nu au fost stabiliti ca fiind castigatori, aceasta se
returneaza dupa semnarea contractului de concesiune, dar nu mai tarziu de 3 zile de la
data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

In cazul in care In tara de origine a ofertantului nu se emit documente de genul
celor enumerate mai sus pentru indeplinirea conditiilor de valabilitate ale ofertei, se vor

accepta alte documente edificatoare emise de autoritatile din {ara respectiva.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa si studiul de fezabilitate/

prefezabilitate, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la momentul
depunerii si pana la implinirea unui termen de 90 zile de la data deschiderii ofertelor.
Pentru ofertantul declarat castigator oferta are caracter obligatoriu pana la momentul

incheierii contractului.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita de depunere se returneaza.
Oferta financiara

Studiu de fezabilitate/prefezabilitate

In conformitate cu prevederile art.16 alin.3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, oferta solicitantilor va fi insotita de un

studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa caz, cuprinzand in mod obligatoriu



elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii
constructiei, a gradului de ocupare, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul
de urbanism. Nu vor fi acceptate decat ofertele care corespund prevederilor certificatului
de urbanism si ale ddcumenta'giilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Studiul va contine si detaliile necesare pentru realizarea punctajului:
- valoarea investitiei rezultatd din Studiul de fezabilitate/prefezabilitate
- termenul de executie al obiectivului

- amenajarea de spatii verzi aferente constructiei

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in oricare din urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
e} la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in situatia in care concesionarul, din culpa sa, nu solicita emiterea autorizatiei de

construire si nu incepe constructia, in termen de cel mult un an de la data aprobarii
Planului Urbanistic Zonal.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, nsotite de scrisoarea de transmitere in
doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta cu

mentiunea “A nu se deschide Tnainte de data ............ “

Plicul exterior va trebui sa contind o fisa cu informatii privind ofertantul si o
declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
documente ce atesta forma juridica a ofertantului; acte doveditoare privind calitatile si

capacitatile ofertantilor; dovada constituirii garantiei de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
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ofertantului, precum si sediul social.
Oferta va fi insotita de un studiu de fezabilitate sau de prefezabilitate si o ofertd
financiara. |

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la momentul
depunerii si pana la Tmplinirea unui termen de 30 zile de la data deschiderii ofertelor.
Pentru ofertantul declarat castigator oferta are caracter obligatoriu pana la momentul
incheierii contractului.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita de depunere se returneaza nedeschisa.

Concesionarul este obligat sa efectueze, pe cheltuiala proprie, racordarea,

eventual devierea refelelor edilitar - gospodaresti existente pe terenul care urmeaza a
fi concesionat.

V. CRITERII DE ATRIBUIRE S| PONDEREA LOR
A. NIVELUL REDEVENTEI - 60%
B. CAPACITATEA ECONOMICO - FINANCIARA

b.1. valoarea investitiei rezultatd din Studiul de fezabilitate/prefezabilitate - 10%
C. CAPACITATEA TEHNICA

c.1. termenul de executie al obiectivului - 10%

D. PROTECTIA MEDIULUI TNCONJURATOR (amenajarea de spatii verzi aferente
constructiei) -20%

Modalitatea de punctare:

A.Nivelul redeventei

a) Se va acorda punctajul maxim pentru cea mai mare valoare a redeventei ofertata.
b) Pentru orice alta valoare a redeventei, decat cea prevazuta la punctul anterior se va
aplica urmatoarea formula:
P(n)= [redeventa(n)/redeventa(maxima)] x punctaj maxim alocat (respectiv 60 puncte)

unde P(n) este punctajul calculat pentru redeventa, alta decat redeventa maxima ofertata.

B.Capacitatea economico - financiara

a) Se va acorda punctajul maxim pentru cea mai mare valoare a investitiei care
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rezulta din Studiul de fezabilitate/prefezabilitate.

b) Pentru orice alta valoare a investitiei, decat cea prevazuta la punctul anterior se va
aplica urmatoarea formula:

P(n)=[valoarea investitiei(n)/valoarea investitiei (maxima)] x punctaj maxim alocat

(respectiv 10 puncte)

unde P(n) este punctajul calculat pentru valoarea investitiei, alta decat cea mai mare

valoare a investitiei ofertata.

C.Capacitatea tehnica

c) Se va acorda punctajul maxim pentru termenul cel mai scurt de executie al
obiectivului de investitii, care rezulta din studiul de fezabilitate/prefezabilitate.

Pentru orice alt termen de executie decadt cel prevazut la punctul anterior se va aplica
urmatoarea formula:
P(n)=[termen executie minim/termen de execufie(n)] x punctaj maxim alocat
(respectiv 10 Puncte)
unde P(n) este punctajul calculat pentru orice termen de executie, altul decat termenul de
executie minim ofertat.

D.Protectia mediului inconjurator

a) Se va acorda punctajul maxim pentru valoarea investitiei care rezulta din Studiul de
fezabilitate/prefezabilitate pentru protectia mediului inconjurator (dotarea cu
echipamente, autorizatii, amenajare spatiu verde, etc.)

b) Pentru orice alta valoare alocata pentru indeplinirea criteriului protectia mediului
inconjurator decat cea prevazuta la punctul anterior, se va aplica urmatoarea
formula:

P(n)= [valoare investitie pentru protectia mediului (n)/valoare investitie pentru protectia
mediului (maxima)] x punctaj maxim alocat acestui factor de evaluare (respectiv 20
puncte)

unde P(n) este punctajul calculat pentru valoarea sumei alocate pentru indeplinirea

protectiei mediului inconjurator, alta decat suma maxima ofertata.

VI. CAl DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile ultericare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de

contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.
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VIl. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE CONCESIUNE- model orientativ -

I. Partile contractante

Tntre  consiliul local .ovvvviviiiriii i, ,ocu sediul TN Lo
reprezentat prin ....oooiiiii i, , avand functia de .................. , in calitate de concedent
pe de o parte,

3 O P SO PO S , persoana fizica (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... , cu sediul principal in ...................., reprezentat prin
................. , avand functiade ......................., in calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de

la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.) ..ocvveveieiiniineiinnnnns

in temeiul Legii nr. 215/2001 a administratiei publice locale, al Legn nr. 50/1991, a al Codului
Civil, al Hotararii consiliului local de aprobare a concesionarii nr. i, din
......................... , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

11, Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea bunului imobil .......n
suprafata de ......... mp situat in orasul Buftea ... , nr. cadastral ..o, .,judet Ilfov.

in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

(3) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri;

a) bunurile de retur: teren in suprafata de ............ . mp;

B) bUNUIIle Proprils oo ee e i e s raens .

1. Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la datade ..................

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egalad cu cel mult Jumatate din
durata sa initiala.

V. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de ......ocvvevninnnnn lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul
de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul  concedentulUl NI i v reae e , deschis la Banca

- contul  concesionarului 1] P s deschis la  Banca

Neplata redeventei sau executarea cu mtamere a acestei obligatii conduce la

Plata redeventei se face in lei la cursul BNR valabil in ziua efectudrii platii si se datoreaza
incepand cu luna urmatoare celei in care a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
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Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmatoarele
conditiis oot

(3) Concedentul are dreptul sa modlﬁce in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. Concesionarul
poate nchiria bunul ce face obiectul concesiunii numai cu acordul prealabil al concedentului.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, In deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data Incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de .............. lei, reprezentand
o cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara a
putea solicita Incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligd sa realizeze constructia in baza unei documentatii PUZ, elaborata,
avizata si aprobata prin grija sa, cu respectarea prevederilor legale.

(10) Concesionarul are obligatia de a nregistra contractul de concesiune la Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliara ilfov.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de tege

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Tncetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) In situatia in care concesionarul, din culpa sa, nu solicitda emiterea autorizatiei de construire si
nu incepe constructia, in termen de cel mult un an de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur

BY BUNUM Propril i cir e e v enneaan

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabmtatﬂor de mediu intre concedent si
concesionar
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Art. 10, R R O T T
X. Raspunderea contractuala

Art, 11. - Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze
compromisorii.

Xil. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

1 i T e S S RO

XUI. Definitii

Art. 14. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au

condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin .............. exemplare,
Concedent, Concesionar,
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