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HOTARAREA NR. 19
Din 29 fanuarie 2021
privind aprobarea Regulamentuiui pentru atestarea persoanelor fizice in vederea
dobéndirii calitatii de administrator de condominii

Consiliul locat al orasuiui Buftea,

Avand in vedere:
» Referatul de aprobare prezentat de domnul Pistol Gheorghe, Primarul Orasului Buftea ;
» Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta Patrimoniu, Spatiu locativ,

Autorizatii si Avize ;

» Avizul Comisiei de Ordine Publica, Juridica si de Discipling;

In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (5) alin. {6) din Legea nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si  administrarea
condominiilor, Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului, ale Legii nr. 24/2000 (r) privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta in administratia publica si ale art. 129 alin. {14} din Codul Administrativ
aprobat prin Ordonanta de urgenta nr. 57/2019;

In temeiul art. 139 alin. (1) si al art.196 alin. (1) lit. (@} din Codul Administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgenta nr. 57/2019;

HOTARASTE

Art.1. - Se aproba Regulamentul pentru atestarea persoanelor fizice in vederea
dobandirii calitatii de administrator de condominii, in orasul Buftea, conform Anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.

.......

dispozitii contrare,

Art.3. - Secretarul orasului Buftea va asigura aducerea la cunostinta publica a
prevederilor prezentei hotarari, comunicarea acesteia Primarului orasului Buftea, serviciilor
de specialitate, membrilor desemnati in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei
Prefectului Judetului Illfov.

T Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
ROMANESCU CONSTANTIN ANGHE NA - MIFAELA
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Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 19/29.01.2021

REGULAMENT
privind atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii calitdtii de administrator de
condominii

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentului Regulament il constituie stabilirea cadrului general si a procedurii

privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de

condominii. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referinta si metodologia atestarii

persoanelor fizice pentru activitatea de administrare a condominiilor.

Art.2. Scopul atestarii consta in obtinerea calitatii de administrator de condominii, in vederea

desfasurarii acestei activitati in cadrul asociatiilor de proprietari.

Art.3. Prezentului Regulament 7i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum

urmeaza:

e Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

s Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata;

« Legeanr. 53/2003 - Codul muncii, republicat3;

* Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor
contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial;

Art.4. Tn intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoarea acceptiune:

Asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor

dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea,

reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare bund a imobilului,

respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii;

Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele

fizice care detin certificate de calificare, conform art. 2 lit. f) din Legea nr. 198/2018, sunt

atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,

indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice

locale, in baza unei hotarari a consiliului local;

Certificat de calificare profesionald - certificat de calificare profesionalda - actul care

dovedeste calificarea profesionala a persoanelor fizice pentru a findeplini ocupatia de

administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau

privind formarea profesionala a adultilor;

Cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativa a persoanelor care au comis

mfraci;uum contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului si, in general, a ordinii de

Cazrei‘ f:scal - m1}loc de evidenta si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de catre
centnbuabm in care se tine evidente persoanelor fizice, juridice, si a entitatilor fard
personahtate Jundlca care au savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si
dﬁ; cele care'privesc disciplina financiara;




CAPITOLUL Il
Atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii
functiei de administrator de condominii

Art. 5. Atestarea persoanelor fizice, care intentioneaza sa ocupe functia de administrator de
condominii, se face de catre Primar, la propunerea compartimentului de specialitate din
cadrul Primariei orasului Buftea, In baza unei hotarari a consitiului local, conform prevederilor
art. 10 alin. (5) din Legea nr. 196/2018, potrivit prezentului regulament.

Art. 6. (1) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor, care
doresc sa practice activitatea de administrare a condominiilor la asociatiile de proprietari.

(2) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis. Formatul atestatului este prevazut in anexa la prezentul Regulament.

Cu 90 de zile inaintea expirarii termenului de 4 ani de la atestare, administratorul va
solicita reatestarea dupa aceeasi procedura.

(3) In cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de
condominii, titularul poate solicita in 5 zile lucratoare, de la producerea evenimentului,
eliberarea unei adeverinte din care sa reiasa faptul cd, persoana este atestata. Aceastd
adeverinta va tine locul atestatului degradat sau pierdut, urmand a se elibera un duplicat al
acestuia.

Expirarea atestatului determina impaosibilitatea exercitarii activitatii de administrare a
condominiilor.

Art, 7. Pentru a obtine atestarea in activitatea de administrare a condominiilor la asociatiile
de proprietari, persoanele fizice trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a. sa aiba capacitate deplina de exercitiu;

b. sa aiba cetatenie roméana;

c. sa aiba capacitate deplina de exercitiu;

d. sa aiba starea de sanatate corespunzatoare unei astfel de activitati, confirmata, in

scris de medicul de familie;

e. sa fie absolventi ai invatamantului liceal cu diploma de bacalaureat;

f. s& detind certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea
profesionala a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de
condominii, in conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind
formarea profesionala a adultilor;

g. sa nu fi fost condamnat pentru savarsirea unei infractiuni de naturd economico-
financiara (in situatia in care dosarul depus in vederea atestarii este inregistrat,
persoana va fi atestata dupa clarificarea situatiei).

Art. 8. (1) Pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii, persoanele fizice
interesate pot depune cerere la registratura primariei insotita de urméatoarele acte:

a) curriculum vitae;

b) copii de pe actele de stare civila (B.1/C.1.; certificate de nastere si de cisatorie);

¢) copii ale ultimelor acte de studii;

d) copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de

“"* candominti;
) _certificatul de cazier judiciar;
certificat de cazier fiscal;
) adeverintd de la medicul de familie, care si ateste starea de sanatate
“"corespunzatoare indeplinirii unei astfel de activitati.




(2) La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care sunt
anexate la dosar, in scopul confruntarii si certificarii copiilor depuse, pentru
conformitate cu originatul.
Art. 9. (1) Primaria orasului Buftea organizeaza doua sesiuni anuale pentru obtinerea
atestatului doveditor al calitatii de administrator de condominii, respectiv o sesiune in luna
aprilie si o sesiune in luna octombrie.

(2) Solicitarea, insotita de documentele aferente, se va depune la Primaria orasului
Buftea, Biroul de Relatii cu publicul, cu cel putin 30 de zile inainte de perioada stabilita
pentru sesiunea de atestare.

(3) Data pentru examenul de atestare va fi adusa la cunostinta publica, prin afisare la
sediul Primariei orasului Buftea si pe site-ul oficial al institutiei www.primariabuftea.ro.

(4) Lipsa oricaruia dintre documentele solicitate va duce la respingerea dosarului.
(5) Daca in cazierul judiciar al persoanei care solicita atestarea existd mentiunea ca a suferit
o condamnare prin hotarare judecdtoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd
economico-financiara, cererea va fi respinsa.
CAPITOLUL i
Organizarea $i desfasurarea examenului de atestare

Art. 10. Persoanele fizice care doresc sa obtina atestatul de administrator de condominii,
sunt atestate de catre Primarul orasului Buftea, in baza unei Hotarari a Consiliutui Local, in
urma promovarii examenului organizat conform prevederilor legislative specifice in vigoare.
Art. 11. Organizarea si desfasurarea examenului se bazeaza pe urméatoarele principii:

a) competitie deschisa, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a
oricarei persoane care indeplineste conditiile cerute;

b) impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

c) confidentialitatea lucrarilor si documentelor, precum si garantarea protejarii
actelor personale ale candidatilor, cu excepfia cazurilor in care se constata
incalcarea legii.

Art. 12. Examenul se desfasoara in 2 etape:
a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare $i selectarea candidatilor;
b) sustinerea examenului.

Examenul consta in:

1. proba scrisa;

2. proba orala - interviu.

1. Proba scrisa va contine intrebari din legislatia specificd domeniului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunostinte
tehnice de baza (constructii locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu ap3, gaze
naturale, etc.). Verificarea cunostintelor la proba scrisa va fi sub forma de subiecte
sinteza (minim 4 subiecte) sau de teste grila (minim 20 de intrebari). Numarul de
subiecte/intrebari grila si punctajul aferent se va stabili astfel incat, insumate, sa
rezulte un punctaj de 100 de puncte, fara a se acorda puncte din oficiu.

_Punctajul minim pentru promovarea examenului este 70 de puncte.
. Proba orald - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si raspunsuri privind relatia
“cu “furnizorii de servicii publice si utilitati, precum si pe modul de colaborare cu
conducerea asociatiei de proprietari si cu membrii acesteia. Tn urma probei orale -
inte'rviuiui,._ﬁlembrii comisiei, acorda calificativul admis sau respins, dupa caz. Fiecare




Art. 13. Atat notele acordate cat si intrebarile si raspunsurile se consemneaza intocmai in
procesul-verbal intocmit de secretariatul comisiei de atestare si semnat obligatoriu de catre
toti membrii prezenti ai comisiei.

Art. 14. Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de catre comisia de examinare, in
ziua examinarii.

Art. 15, Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de maxim 1 zi
lucrétoare de la sustinerea examenului.

Art. 16. Candidatii nemultumiti de rezultatul probei scrise, pot depune contestatie, la
secretariatul comisiei, in termen de 24 de ore de la data afisarii rezultatului, iar comisia de
solutionare a contestatiilor are obligatia de a solutiona contestatia 51 de a raspunde acestora,
motivat, in termen de 48 de ore de la inregistrarea acesteia.

Art. 17. Rezultatut final al examenului se consemneaza, dupa solutionarea contestatiilor intr-
un raport intocmit de comisia de atestare.

Art, 18. Candidatilor declarati admisi li se va elibera atestatul de administrator de
condominiu, in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data emiterii Hotararii Consiliului
Local Buftea privind atestarea persoanelor care au promovat examenul in vederea desfasurarii
activitatii de administrator de condominii.

CAPITOLUL IV
Metodologia de atestare a persoanelor fizice
pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii

Art. 19. La nivelul autoritatii publice locale, prin dispozitie a primarului, se constituie o
comisie de examinare a persoanelor fizice care doresc sa practice activitatea de administrator
de condominii la asociatiile de proprietari, alcatuita din 5 membri.
Art. 20. Comisia de examinare are, in principal, urmatoarele atributii:
a) primeste cererile candidatilor inscrisi pentru atestare;
b) verificd indeplinirea de catre solicitanti a conditiilor cumulative si stabileste lista
candidatilor admisi;
c) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatul examenului;
d) asigura comunicarea rezultatelor, prin afisare 1a sediul Primariei orasului Buftea,
e) inregistreazd contestatiile primite si le inainteazd catre comisia de solutionare a
contestatiilor;
f) Propune Consiliului Local emiterea hotaradrii de atestare a administratorilor de
condominii.

CAPITOLUL V
Eliberarea, suspendarea si retragerea atestatului
de administrator de condominii

Art. 21..-Atestatul de administrator de condominii se semneaza de catre primarul si
secretaru’i orasuluz Buftea, avand valabilitate 4 ani si se poate reinnoi in aceleasi conditii in
cgre a fost.emis initial.

Airt 22, Atestatul de administrator de condominii poate fi retras sau suspendat, conform art.
‘hn {9 dm Legea nr. 196/2018, ca urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, in
caz&[ in care mstantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat




Art. 23. (1) Persoanelor fizice carora li s-a suspendat sau retras atestatul, in baza unei
hotarari a Consiliului Local al orasului Buftea, sau carora le-a expirat perioada de valabilitate
a atestatului, le este interzis sa desfasoare activitati de administrare de condominii, in
sensul Legii nr. 196/2018 si a prezentului regulament.

(2) Hotararea Consiliutui Local Buftea privind suspendarea/retragerea atestatului va fi
comunicatd, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, atat persoanei vizate cét si
reprezentantilor legali ai asociatiei de proprietari. Hotardrea poate fi atacata in justitie, la
instanta de contecios administrativ, in termen de 30 de zile de la data luarii la cunostinta.
Art. 24. Persoana careia i-a fost suspendat/retras atestatul este obligatd sd depund
documentul, in original, la sediul autoritatii emitente.

CAPITOLUL VI
Dispozitii finale si tranzitorii

Art. 25, Activitatea persoanelor fizice atestate ca administrator de condominii se desfasoara
in baza unui contract individual de munca sau alta forma de angajare legald, incheiat cu
asociatia de proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 26. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat/sau angajarea de catre
comitetul executiv (presedinte} al asociatiei de proprietari a unui administrator
neatestat/neautorizat, atrage dupa sine aplicarea sanctiunii contraventionale prevazute de
Legea nr. 196/2018.

Art. 27. Tncepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin publicare, pe site-
ul Primariei orasului Buftea, se abroga orice dispozitii contrare acestuia.

Art.28. Modelul de atestat este prevazut in Anexa la prezentul regulament.

Rt Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
ROMANESCU CONSTANTIN




