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HOTARAREA NR. 18
Din 25 februarie 2022
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru
tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Consiliul local al orasutui Buftea,

Avand in vedere:

= Referatul de aprobare prezentat de domnul Pistol Gheorghe, Primarul orasului
Buftea;

=Raportul de specialitate comun intocmit de Biroul Evidenta Patrimoniu, Spatiu
Locativ, Autorizatii 5i Avize, Directia Economica, Serviciul Juridic si Autoritate Tutelard;

» Hotararea Guvernutui nr. 843/2010 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivet
national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

» Avizul Comisiei de Ordine Publica, Juridica si de Discipling;

= Avizul Comisiei pentru Urbanism, Lucrari Publice, Mediu si Patrimoniu;

In conformitate cu prevederile:

« Art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinte, aprobate de Hotararea
Guvernului nr. 962/2001, astfel cum au fost modificate prin Hotararea Guvernului nr.
1174/2021;

«Art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), alin. (14) din Codul
administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019;

» Codului Civil al Romaniei - Legea nr. 287/2009 republicata, cu modificérile si
completf‘irile ulterioare;

In temeiu! art. 139 alin. (2), art.196 alin. (1) lit. (a) din Codul administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
situate in oragul Buftea str. Oltului nr. 7A, nr. 7B, nr. 7C, nr. 7D si str. Vlasiei nr. 26A si
nr. 268, titularilor contractelor de inchiriere sau a persoanei in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, la solicitarea acestora.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre serviciile de specialitate
din cadrui aparatului de specialitate al primarului orasului Buftea, cu respectarea
prevederilor art. 192 alin. (4) - (13) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si completérile
ulterioare coroborate cu prevederile art. 10 alin. (2) lit. d} si e) din Legea nr. 152/1998.



construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, din orasul Buftea, Judetul Itfov,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri

Art.3. - Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara,
evidenta si vanzare, unitatea administrativ-teritoriala oras Buftea, beneficiazd de un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include,
impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia.

Art.4. - Primarul orasului Buftea, prin serviciile de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art 5. - Se imputernicesc primarul/viceprimarul orasului Buftea si serviciile de
specialitate pentru semnarea contractetor de vanzare-cumparare in forma autentica.

Art.6. - Incepand cu data prezentei, isi inceteaza aplicabilitatea prevederile
Hotararii Consiliului Local al orasului Buftea nr. 114/31.08.2020 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte.

Art.7. - Secretarul General al orasului Buftea va asigura aducerea la cunostinta
publica a prevederilor prezentei hotardri si comunicarea acesteia primarului orasului
Buftea, serviciilor de specialitate si Institutiei Prefectului judetul ilfov.

Contrasemneaza,

SECR%L
ANGHEL LILIA IHAELA

(Semneaza Gheorghe fuliana-Camelia
cf. Dispozitiei nr, 77/24.02.2022)




ANEXA LA H.C.L. NR.18/25.02.2022

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

CAP. 1. Scop si definitii

Prezentul Regulament stabileste procedura privind vanzarea locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii, construite prin ANL aflate in proprietatea Statului roman si in
administrarea Consiliului Local al orasului Buftea.

ART.1. Termeni si expresii
1.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiilte de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

Amortizare (A): Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor
nr. 3471/2008, cu modificarile si completéarile ulterioare, si virata ctre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L, republicatda, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Amortizarea se calculeazd de la data punerii in functiune a
locuintei A.N.L. pana la data vanzarii acesteia, iar perioada de amortizare este calculatad
conform legistatiei in vigoare.

Comision (C): comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (Vy), care se include,
impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei (Vw), in pretul de vanzare al acesteia si
revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea, respectiv Orasul Buftea.

Data punerii_in_functiune: data incheierii protocolului de predare primire intre
autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Pret de vinzare al locuintei (Pv): valoarea de vanzare a locuintei rezultatd in urma
aplicarii modalitatii de calcul prevazuta la 192 alin. (4) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, la care se adauga comisionul de 1% al unitatii prin
care se realizeaza vanzarea, respectiv Orasul Buftea.

Solicitant: Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere, dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL (5r): Suprafata aferenta la sol plus terenul din jurul
blocului conform planului de situatie, daca este.




Valoare de inventar (Viy) valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de Predare primire
incheiat intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ
teritoriale in care sunt amplasate imobilele A.N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vanzare a locuintei (Vy;) se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2)
lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, la data vanzarii acesteia.

Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
cenfrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ultericare si actualizata cu rata
inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica.

Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la data
vanzarii acesteia.

Valoarea actualizati se pondereazd cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d") din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform
modelului prevazut in anexa nr. 23 din Normele de aplicare ale Legii nr. 152/1998.

Venit mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei: totalitatea veniturilor nete ale familiei realizate in ultimele 12 luni, raportat la
numarul membrilor acesteia.

Important! Venitul mediu net pe membru de familie sa nu depaseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie (se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte
de data incheierii contractului de vanzare).

ART. 2, Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor
si procedurilor privind vanzarea locuinelor de tip A.N.L.

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor de tip A.N.L.:

« Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte.

» Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

« Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului.

« Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
99/2006.

» Codul Civil al Romaniei,

« Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de urgenta nr. 57/2019;



CAPITOLUL lI: Procedura de valorificare a locuintelor construite prin A.N.L.

ART.3.Vanzarea locuintelor

3.1. Locuintele A.N.L. reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate
in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicata
si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere valabile la data
formularii cererii sau a persoanei in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, numai la solicitarea acestora. In acest sens, solicitantul va depune la
Primaria orasului Buftea o cerere - tip (anexa nr. 4 la regulament) insotitd de urmatoarele
documente (anexa nr. 5 la regulament):

a) Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii
Xerox.

b) Chitanta de achitare a chiriei la zi-copie xerox.

¢) Adeverinta emisa de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei orasului
Buftea, din care sa rezulte ca locuieste efectiv in apartament si este cu cheltuielile de
intretinere achitate la zi-in original.

d) Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor-in
copie xerox si original.

e) Certificate de nastere a copiilor minori-in copie xerox si original.

f) Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupé caz-in copie xerox si original.

g) In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentmta/demzaa de
incredintare-in copie xerox si original.

h) Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum
si a altor persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familei
acestuia, din care sa rezulte ca:

- nu detin si/sau nu au detinut o alta locuintda in proprietate, inclusiv casd de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobédndite in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild minimald/persoana,
prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

i) Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat in
uttimele 12 luni anterioare depunerii cererii de cumparare pentru sot, sotie si ceilalti
membri majori ai familiei, mentionati in contract.

j) Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre
Administratia Finantelor Publice.

k) Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local.

1) Alte acte dupa caz pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea
conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei A.N.L.

3.3. (1)} Vanzarea locuintelor prevazute la art.3.1. se realizeaza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, republicata si actualizata si in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulteriocare.

(2) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate
la art. 3.2. dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular
sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.



(3} Tranzactia mentionatd va face obiectul contractului de vanzare-cumparare,
conform modelului cadru prevazut in Anexa nr. 2 respectiv Anexa nr. 3 la prezentul
Regulament.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8,
alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii
optiunii de cumparare urmatoarele conditii:

- titularul contractului de inchiriere precum si - sotul/sotia acestuia, pot
beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinata inchirierii.

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in
proprietate, inclusiv casd de vacan{a, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafata
utita minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata.

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu
100% salariul mediu net pe economie.

3.5. Pretul locuintei se poate achita prin una dintre urmatoarele modalitati:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciara;

¢} in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare. (Potrivit art. 19 Zalin. (12) din Hotdrérea Guvernului nr. 962/2001,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, in cazul vanzdrii locuintelor cu plata in rate
lunare egale, dupd stabilirea pretului final, se adaugd cuantumul integral al dobdnzii,
stabilitd conform prevederilor art. 10 alin. (2') din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru intreaga perioadd a contractului).

3.6. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pct 3.5. din
prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doua puncte procentuale,
aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbata pe
intreaga durata a contractului.

3.7. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.
Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada
de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice



locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de
vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor.

Durata contractului nu se prelungeste cu pericada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor. Suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare. Dupd expirarea perioadei de suspendare a
executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul neachitérii primei rate, contractul
de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata.in acest caz, titularul contractului este dec3zut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.10. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale.

3.11. In cazul achizition&rii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentad, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1%, se face la
data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se
pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

3.12. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre serviciile de specialitate
din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Buftea, cu repectarea
prevederilor art. 19* alin. (4) - (13) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare coroborate cu prevederile art. 10 alin. (2} lit. d} si ) din Legea nr. 152/1998.

3.13. Pretul final de vanzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determina
dupa formulele mentionate in Anexa nr. 21 si Anexa nr. 23 la Normele metodologice de
aplicare ale Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare (anexa nr. 1 la regulament).

3.14. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

3.15. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei, se transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt



amplasate, pand la transferul de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.

3.16. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobéandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot
face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit
definite conform 0.U.G. nr. 99/2006 aprobata si modificatd prin Legea nr. 227/2007 care
finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

3.17. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin.
(2) lit.(f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

ART. 4. Dobéandirea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenta
locuintelor A.N.L.

4.1.(1) Odata cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.,
cumparatorul dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
cat si asupra cotelor parti de constructii si instalatii. Dobandirea cotei-parti de teren
aferente locuintei cat si asupra cotelor parti de constructii si instalatii pe durata
existentei cladirii este mentionatd in Contractul de VAanzare-Cumparare, conform
modelului cadru prevazut in Anexele nr.2 si 3 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor A.N.L. (Cpr)
Cpr  =8rx Sul/Sua
unde
Sr = Suprafata totala de lucru
Sul = Suprafata utila a locuintei
Sua = Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

4.2. Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferentd
locuintelor A.N.L. se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra

locuintei A.N.L.

CAPITOLUL lll. Dispozitii tranzitorii si finale

ART.5. Repartizarea sumelor rezultate din vanzarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte. De asemenea, in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in
situatia in care cumparatorul nu achita trei rate consecutive, cumpéaratorul este decazut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri
la Agentia Nationala pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantdrii constructiei de
locuinte.

5.2. Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor
A.N.L. in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale, ,Venituri din vanzarea
locuintelor constituite din fondurile statului”, deschis pe seama orasului Buftea care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finant3rii
programutui de locuinte pentru tineri.



5.3. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al orasului Buftea.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si
cea de virare a sumelor incasate cu titlu de ,valoare de vanzare” va fi supusa controlului
financiar preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare,
de catre persoana desemnata din cadrut Primariei orasului Buftea.

5.5. Dupa vanzarea catre chiriasi a 3 unitati locative din cladire, autoritatile
administratiei publice locale vor initia procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de
proprietari in cladirile in care sunt situate locuintele vandute.

ART.6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de ,pret de vanzare pentru
locuintele A.N.L.” Primaria orasului Buftea, prin compartimentul juridic, va proceda la
initierea masurilor de executare silita potrivit predeverilor legale.

ART.7. Dispozitii finale.

7.1. Primaria orasutui Buftea va comunica lunar pana la data de 15 a lunii in curs
pentru luna anterioard Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzarile de
locuinte A.N.L., sumele ncasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor
AN.L., in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998, republicata si
actualizata.

7.2. Biroul Evidenta Patrimoniu, va comunica lunar pana la data de 15 a lunii in curs
pentru luna anterioara, Directiei Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei orasului
Buftea, situatia privind contractele de vanzare-cumparare, avand ca obiect locuinte
AN.L., in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de
proprietate.

7.3. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art. 8 alin (3) si ale art. 10 din Legea 152/1998, republicata si
actualizata, sunt lovite de nulitate absoluta.

7.4. Constatarea abaterilor prevazute la art. 7 pct 7.3, respectiv sesizarea instantelor
judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare,
se realizeaza prin grija Institutiei Prefectului.

7.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de

vanzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitant sub forma de document
scris.
Orice document scris va trebui inregistrat de solicitant la registratura Primariei orasului
Buftea. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata
in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datatd in cazul
depunerii la registratura institutiei.

7.6. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.7. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr. 1 - formula calcul valoare de vanzare a locuintelor ANL din str. Oltului si str.
Vliasiei

Anexa nr. 2- contractul cadru de vanzare - cumparare pentru locuinta A.N.L., cu plata
integrala.

Anexa nr. 3 - contractul cadru de vanzare - cumpdrare pentru locuinta ANL, cu plata in
rate.

Anexa nr. 4 - Cerere de cumparare locuinta A.N.L.

Anexa nr. 5 - Lista cu actele necesare cumpararii locuintei A.N.L.



7.8. Contractele - cadru prevazute in Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 vor putea fi adaptate
si modificate de catre Primaria orasului Buftea, raportat la particularititile fiecarei
vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
ANGHEL LiLI Cabdi HAEL A

(Semneaza Gheo na-Camelia
cf. Dispozitiei nr. 77/24.02.2022)

Nastase Alexandru

Directia economica,
Filip Alexandru Razvan

Sef Serviciu Juridi toritate Tutelarg,

Gheorghe luliana



ANEXA Nr. 21 {a normele metodologice

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor

« Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitdrii avansului si a comisionului de 1%, ce revine
autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va
plati in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitaf x dobinda anaala 7 12

Rx,v. ¢ :
I —{1 + dob@nda anuali / 12) 00T

unde:

R = rata lunara de plata;

Rest rdmas de achitat = valoarea ramasa de platd in urma achitarii avansului de 15% (exemplu:
100.000,00 lei);

Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbatd pe toatd perioada
deruldrii contractului {dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugad doui
puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat, exemplu: 3,75%).
Numarul de rate (luni totale de rambursare) {(exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcut:

L0000 x 3.75%, / 12
E-{f 1 3,78% /137

-~ SELLY B

« Mod constituire dobanda

{Rest de achitat * dobénda anuald * j{debinds anuald + 17 'Y —{dobind s anu alf + 13}
{tebinda ansald +~ U * fdobinda anuald + 17— 1

d= 112

unde:

d = dobanda [unara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd in urma achitarii avansului de 15% (exemplu:
100.000,00 lei);



Dobanda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rédmasad neschimbatd pe toatd perioada
derularii contractului (exemplu: 3,75%);
Exemnplu de calcul:

IO 00 & 3185, & 3 T, = 19Ty gy 1ae - ) 12 = 312,50 led
g = .78, T 11 A5, - 1) F12=31250 e

unde:

d; = dobénda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toata perioada de achitare a valorii locuintei, si
a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de platd efectivad din
valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

r; = rata efectiva la prima luna = rata lunard egala - dobanda lunara la prima lund
R-dy=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca

[

I

diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).

RA; = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima luna = 100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei
Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor, astfel:
Dobanda:

PURTOR.IT T L TR A TR - 7Y 3 TR e 1

= : F12= 310,87 lei

: (3.75% + 1 7 3T % B -1y “
(99596.11 = LIS LTS « 171 - 25 %e

di= : - e 12 = 3124 Jed

4 5%, « b 7 3.5 L 1 el

etc. .

Rata efectiva:

r,=R-d; =514,13 - 311,87 = 202,26 lei

ry=R-d;=514,13 - 311,24 = 202,89 lei

etc. ...

+ Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: In vederea aplicarii prevederilor art. 10 atin. (2) lit.
g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul achitarii in
avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale,
dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.

Astfel, dobénda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in
avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:



1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat - I r; - valoare achitata
anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

I r; = suma ratelor principale la luna in care se efectueazd rambursarea anticipata (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 iei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

in acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va
pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

- Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiala de rambursat - I r; - valoare achitata
anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

I r; = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

in acest caz, rata lunari si dobédnda lunard se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si
perioada ramasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest rimias de achitat [z rambuorsare anticipata x dobinda anualsa / 12
t— {1 t dobinda anwald » (27"

R -

astfel, determinam R ca fiind:

60.697,90 x 3,75% 12 %
[ (171 3955 1o Hidlld

R n

2. Dobanda lunara:

{Rest de achitat * dobdnda annald * [{dobinds sneald + 1" ') —jdobinda snuwld = 1)}
jdsbinds apuald + 1) * [{dobinda anuali +~ 17— I

d= 2 34

astfel, determindm dobénda lunara ca fiind:



HRAITHO* 3,759, Y (3750 + 1P o318 + Iy
3.75% = 13 * {AT5% + 1Py

{13 = R8T lei

di =

BRHBET * 1T8%, ¢ T8 - 179 N (318% + Iy

PR75%, + 117 1305 + 17 001

dy= 12 = IBEEY lei

efc. ...

in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de vanzare-
cumparare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoarea ramasa de achitat.

(Anexa nr, 23 la normele metodologice)

EXEMPLU DE CALCUL
al valorii de vanzare

|. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (V;;) se comunica de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.

2. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte (S¢q).

3. Se determina amortizarea (A}, calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiitor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu

modificarile si completarile ulterioare, §i viratd catre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumita in
continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
AN.L., republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (V;) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vi) si suprafata construita desfasuratd (S.s) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construita a locuintei (Seq).

Vit = (Vi / Scai) * Scan

5. Se determina valoarea de investitie (Vi) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vy,), calculata in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).



Viig = Vit = Viia - A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor
de consum, total, disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lang=ro,

NOTA:

Tn sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei “rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul
National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzarii
locuintei”, "data vanzarii locuintei" este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

Vi = Vg x Ri/100

8. Valoarea rezultata la pct. 7, V,, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d') din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

V.=V, xCp

9. La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuintd se adaugd un comision (C) de pana la 1%
din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2} lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%XV2

10. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeaza:

Vu=Vz+C

Il. Exemplu de calcul al valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate finchirierii, in
conformitate cu art. 10 alin. (2} din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile

ulterioare
Nr. Descriere Valoare
crt. {let, inclusiv

TVA)

1 |Datd receptie imobil (lund, an) mai 2005




2 [Valoare de investitie imobil (V) 1.935.000,00

3 [|Suprafata construitd desfasuratd imobil (S¢y) {mp) 1.356,00

4 {Suprafata construitd desfasuratad (mp) locuinta - se determini de citre UAT in baza 84,38
masuratorilor cadastrale {S.a}

5 |Amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice 19.500,00
privind reevatuarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile
si completarile ultericare, si viratd catre ANL

6 |Valoare de investitie locuinta 120.944,67
Vit = (Vit/ Sear)™ Seat

7 [Valoare de investitie locuinta diminuatd cu amortizarea virata la ANL 101.444,67|
Vi = Vi - Viia - A

8 |Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru pericada cuprinsa intre 179,82
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicetui anual al preturilor de
consum, total) - ipoteza calcul: iunie 2021

9 iValoare de investitie actualizata cu rata inflatiei 182.417,81
Vi = Vig X Ri/100

10 Valoare de investitie ponderatd cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. {2} lit. d1) din Legea 182.417,81
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Vz = V1 X Cp

11 |Comision (C} de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut fa art. 10 1.824,18
alin. (2} lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
C=V;x1%

12 |Valoare finald vanzare locuinta 184.241,99

Vi=Vz+C




ANEXA NR. 2 La Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliutui local nr. 4 /‘frﬂwfﬁ-

JUDETUL ILFOV
ORAS BUFTEA
Piata MIHAI EMINESCU, NR. 1
Tel: 031-8241231 Fax: 031-8241238
Cod fiscal 4434029

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL
[ L,

I. PARTILE CONTRACTANTE :

ORAS BUFTEA, cu sediul pentru comunicarea actelor in Buftea, Piata Mihai Eminescu nr. 1, jud.
Ilfov, Cod fiscal 4434029, reprezentat de catre primar DL. PISTOL GHEORGHE, in calitate de

VANZATOR,

si

DL/DNA et CASALOrIt (A) CU ivrrriiiiiiiiieeiienans domiciliat(a),str.
................................ , 1] SR bl =10 DO
jud..... LONP . , Bi (Ch serid.......... 1] eliberat
Lo OO Jda data de.oniieinnn , titular al Contractului de inchiriere
1 AN e , eliberat de.................. ,in catitate de CUMPARATOR,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumpérare in urmatoarete conditii :

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. Obiectul prezentului contract i constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra
locuintei ANL situatd in Buftea,str................ 2] S bl......... SCuunnnn. et....... ap...... judet
[lfov, inscrisa in Cartea Funciara nr................ , nr. cadastral.......... ., , proprietatea privata a
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al orasutui Buftea.

Art. 2. imobilul ce face obiectul prezentului contract este compus din ............. camera/e, avand
o suprafata construita efectiv inclusiv partile comune indivize, in suprafata de...... mp, din care
suprafata utila de.....mp si cota parte din partile comune de.....mp.

Art.3. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 4.Vanzarea imobilului mentionat la art. 2 este reglementata prin :

- Legea 152/1998 - republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte aprobat prin H.C.L. nr. ............ L



Ilf. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 5. (1) Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisd la art. 2 este de ................. lei, la
care nu se aplica TVA si este compus din valoarea de vanzare a locuintei - .......... lei  si
comisionul perceput de UAT oras Buftea (reprezentand 1% din valoarea de vanzare a locuintei), in
valoare de................. lei.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL a fost stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 - republicata si actualizata si ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art. 6. (1) Cumparatorul se obliga sa achite integral pretul final de vanzare al locuintei ANL, in
SUMAAE tovveiiiiiiiriiiienenns lei, pana cel tarziu in data de............... , prin:

- numerar la casieria din cadrul Primariei Orasului Buftea

. prin virament bancar, in contul vanzatorului, nr. .......ccoceviiiiiiiiininnnnn.. deschis la

Trezoreria

(2) in situatia in care pretul final se achitd integral din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, plata se efectueaza in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciara.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 7. Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract

Art.8. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art. 2.

Art. 9. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpératorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale, in termen de 30 zile de la data intocmirii prezentului contract.

V. GARANTII
Art, 10, Vanzatorul garanteaza Cumparatorul, contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul Civil,
referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.11.La data autentificarii prezentului contract cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa
inscrie, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului si
interdictia de instrainare asupra imobilului identificat la art. 2, pentru o perioada de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate.

Art.12. (1) Tn cazul in care plata pretului prevazut la art. 6 se efectueaza prin virament bancar,
la data autentificarii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisd in cartea funciara
urmand ca imobilul identificat la art. 2 s& faca obiectul garantiei achitarii integrale a pretului.
Astfel, cumparatorul se obliga sa inscrie, pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul |, pentru suma
€ i lei in favoarea Orasul Buftea, ipoteca ce va fi radiatd prin adresa
eliberatd de Primaria orasului Buftea la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare
in contul vanzatorului.

(2) Tn cazul in care, plata pretului previzut la art. 5 se efectueazd prin virament bancar
iar vanzatorul nu confirma incasarea integralda a sumelor in termen de 3 zile de la expirarea
termenului prevazut la art. 6 alin. (2), cumparatorul are obligatia de a face dovada indeplinirii in
termen a obligatiilor contractuale.



(3) In situatia nerespectirii termenului de platd prevazut la art. 6 alin. (2), cumparatorul se
obliga:

> sa suporte costurile privind :
- radierea ipotecii de rangul |, pentru suma de ...........cooiviiiiiinnninn. lei si interdictia de
instrainare in Cartea Funciara, sub nr. ............covvvvennn. la inscrisa in favoarea Statului

Roman si/sau Orasului Buftea;
- nscrierea dreptului de proprietate al Statului Romin si/sau Orasului Buftea Cartea Funciara
1] o1 o | SR ;
> sa achite chirie pentru imobilul identificat la art. 1, in cuantumul si in conditiile
Contractului de inchiriere in baza caruia cumparatorut a exercitat dreptul de folosintd
asupra imobilului.
(4)Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti, iar spezele vanzarii cad
in sarcina cumparatorului, asa cum prevad dispozitiile art. 1666 alin. 1 C civ.

VI, OBLIGATILE VANZATORULUI Sl ALE CUMPARATORULUI
OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.13. Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpirare si se
inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand in

natura, locuinta ANL - apartamentul nr...................... din blocut ...l situat in
Oras Buftea stro......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaans A | O , jud. Hfov compus din
................. camere si dependinte cu o suprafata construitd de.......................... mp, inscris
in CForriiees , precum si sa noteze interdictia de instrdinare prin acte ntre vii, pe o

pericada de 5 ani de la data dobandirii, cu exceptia valorificarii locuintei pe calea executarii
silite initiatd de institutiile de credit/statul roman, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarut locuintet.

Vanzatorul, prin reprezentant, declarad ¢a bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu
a fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de
inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art. 1695
si art. 1707 Cod Civil.

OBLIGATILE CUMPARATORULUI

Art.14.Cumparatorul se obligad sa inscrie in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul
de proprietate asupra locuintei ANL identificata la art. 1, interdictia de instrainare prin acte intre
vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, potrivit dispozitiilor legale si respectiv dreptul
de folosinta asupra terenului aferent locuintei.

Art.15.Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.16.Cumparatorul se obligd s& achite contravaloarea imobilului la termenul si in conditiile

stabilite la art. 5, art. 6 din prezentul contract.

Art.17.De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe

proprietate, stabilit si calculate in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Art.18.Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor

fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform

legislatiei in vigoare.



Art.19.Partile contractante se obligd reciproc, explicit $i in scris, sad transmitd toate
obligatiile si dreptului rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Vil. INTERDICTII

Art.20. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in
conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite n favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile
de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
catre proprietarii locuintelor.

VIil. REZOLUTIUNEA S NULITATEA CONTRACTULUI

Art.21. Prezentul contract de vanzare - cumparare este lovit de nulitate absolutd in
conditiile in care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite
la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicatd, cu modificarile si comptetarile ulterioare.

Art.22. Tn situatia nerespectarii termenului de platd prevazut la art. 6 alin. (2), prezentul
contract se desfiinteaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si fard o alta
formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti si fara posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.23. In cazurile previzute la art. 21 si 22 din prezentul contract, imobilul reintra in
proprietatea Statului si in administrarea Consililui Local al orasului Buftea, iar cumparitorul
renunta in mod expres la orice pretentii, de orice natura fatd de vanzator.

Art. 24. Desfiintarea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate
a cumparatorului asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare din cartea
funciara in favoarea vanzatorului, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra imobilului.

IX. FORTA MAJORA
Art.25. Forta majora legal invocatd si doveditd, apard de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile lucratoare de la producerea evenimentului.

X. DISPOZITII FINALE
Art.26.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art.27.Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba romana.
Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romana la Biroul

Notarial............ooviiiiiii s ,cusediul i e iiiiii i , judetul ILFOV,

VANZATOR CUMPARATOR
ORAS BUFTEA
PRIMAR



ANEXA NR. 3 La Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului local m/{’/.z\f‘ngogg

JUDETUL ILFOV
ORAS BUFTEA
Piata MIHAI EMINESCU, NR. 1
Tel: 031-8241231 Fax: 031-8241238
Cod fiscal 4434029

MODEL y
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru tocuinte ANL - CU PLATA IN RATE EGALE
[\ | S Lo

l. PARTILE CONTRACTANTE :

ORAS BUFTEA, cu sediul pentru comunicarea actelor in Buftea, Piata Mihai Eminescu nr. 1, jud.
Itfov, Cod fiscal 4434029, reprezentat de catre primar Dl. PISTOL GHEORGHE, in calitate de
VANZATOR,

si
DL/DNa it CASALONIT (A) CU rrieiiriiiiieeieieineens domiciliat(a},str.
................................ s 1 o] P =13 N
jud..... NP , BI {Ch seria.......... 3] SO eliberat
de da data de................. , titular al Contractului de Tinchiriere
Nl din oo , eliberat de.................. ,in calitate de CUMPARATOR,

s-a Incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra
locuintei ANL situata in Buftea,str................ Nl bl......... SCuvnenn et....... ap...... judet
Itfov, inscrisa In Cartea Funciara nr................ , nr. cadastral.......... ., » proprietatea privata a
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al orasului Buftea.

Art. 2. Imobilul ce face obiectul prezentului contract este compus din ............. camera/e, avand
o suprafata construita efectiv inclusiv partile comune indivize, in suprafata de...... mp, din care
suprafata utila de.....mp si cota parte din partile comune de.....mp.

Art.3. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului va
dobéndi si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei
ctadirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 4.Vanzarea imobilului mentionat la art. 2 este reglementata prin :

- Legea 152/1998 - republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regutamentul de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte aprobat prin H.C.L. nr. ............ Lo



ill. PRETUL $! CONDITIILE DE PLATA

Art. 5. (1) Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art. 2 este de ................. lei, la
care nu se aplica TVA si este compus din valoarea de vanzare a locuintei - .......... lei si
comisionut perceput de UAT oras Buftea (reprezentdnd 1% din valoarea de vanzare a locuintei), in
valoare de................. lei.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL a fost stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 - republicata si actualizata si ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin Hotararea Guvernultui nr. 962/2001, cu modificirile
si completarile ulterioare.

(3) Pretul de vanzare se va achita astfel:

a) avans de minim 15% din valoarea de vanzare a locuintei, respectiv suma de led,
precum si comisionul de 1% in valoare de lei, prin numerar la casieria din cadrul
Primariei Orasului Buftea sau prin virament bancar, in contul vanzitorului, nr.
................................ deschis la Trezoreria

b) rate lunare egale, in valoare de lei/luna, platibile de date de a fiecarei luni,
esalonate pe o perioada de 15/20/25 de ani (stabilita de UAT oras Buftea in functie de venitul
mediu net pe membru de familie), compuse din valoarea de vanzare a locuintei ramasd de
achitat, la care s-a adaugat cuantumul integral al dobanzii si cele doua puncte procentuale.

{4) Ratele lunare ramase de achitat au fost calculate potrivit art. 19 * alin. (12) si (13) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, coroborat cu art. 10 atin. (2') din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Ratele se achita prin una din urmatoarele modalitati:
- numerar la casieria din cadrul Primariei Orasului Buftea

- prin virament bancar, n contul vanzatorului, Nr. ......oooeiiiiiiiiieninne. deschis la
Trezoreria

Art. 6. (1) Cumparatorul se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de
2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractie de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorata inclusiv.

(2) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administragiei publice locale, in conditiile in
care titularul contractului de vanzare cu plata in rate depune o cerere motivata cu 15 zile inainte
de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste pentru perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(3) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte periocade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare.

(4) Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

Art. 7.(1) Dupa expirarea pericadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de
drept, fard nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere Si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.



(2) in cazul rezilierii contractului in temeiul alin. (1) titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8. (1) Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se va
produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege.

(2) Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe baza de proces verbal incheiat
intre vanzator si cumparator, la data achitarii integrate a valorii de vinzare.

(3) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se va dobandi si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si dreptul de folosinta asupra cotei-parti
de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, identificate la art. 2 si art. 3.

Art. 9. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta ramane in administrarea Consiliului Local al
orasului Buftea.

Art. 10. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum
si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin, (2} din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor,
republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale,

V.GARANTII

Art.11 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, acesta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind
transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.12. Cheltuielile de intretinere sunt achitate obligatoriu la zi.

Art.13 Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor procedure
administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor special sau proceduri de expropiere si
nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost
instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de
optiune sau promisiuni de vanzare-cumparare a acestui bun, nici un tert nu are drept de
preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta ( sau orice drept asupra acestora, in
tot sau in parte }, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost scos
din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau
conventionala.

Art. 14 Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciara si a altor documente privind aceasta procedura necesare
sunt suportate de cumparator,



V1. OBLIGATILE VANZATORULUI §I ALE CUMPARATORULUI

a.  OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.15. Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpérare si se
inregistreze, in favoarea cumpératorului, la data achitarii integrale a pretului, dreptul de

proprietate asupra imobilului reprezentdnd in natura, locuinta ANL - apartamentul
1 SR din blocul ... situat in Oras Buftea
1 A 1| ST , jud. ILFOV compus din .................
camere si dependinte cu o suprafatda construitd de...............ceveeennnns mp, inscris n
CFeeeniiiiiiiaens ,CuUnr. tOP0.. oot ,

Art. 16. Vanzatorul, prin reprezentant, declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act
nu a fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia
contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificat si completata.

Art. 17. Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art.
1695 si art. 1707 Cod Civil.

b.OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.18. Cumparatorul este obligat sa nu instraineze imobilul, prin acte intre vii, pe o perioada de
5 ani de la data transmiterii proprietatii, exceptie fiind situatia in care locuintele pot face
obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform QUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare,
acestea operand dupa achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului, clauza cu care cumparatorul se declara in
mod expres de acord.
Art.19. Notarea in cartea funciara a mentiunilor cu privire la interdictia de instrdinare a locuintei
pe o perioada de 5 ani de la transmiterea proprietdtii este in sarcina cumparatorului,
Art.20. Cumparatorul se obliga si se declara de acord in mod expres sa continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pana la data transferului de proprietate si schimbarii
rolului fiscal pe numele acestuia.
Art.21. Cumparatorul se obliga sa permita furnizorilor de utilitati, accesul gratuit la masinile
si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.
Art.22, Cumpdratorul se obliga sa inregistreze prezentul contract la organele fiscale in termen de
30 de zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.
Art.23. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.
Art.24. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.
Art.25, Responsabilitatea pentru declararea imobilutui in vederea stabilirii obligatiilor fiscal
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare.

VH. INTERDICTH

Art.26. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii.
Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea



institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor,

VIIl. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.27.Prezentul contract de vanzare - cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in
care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.28. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in
intarziere si fara a mai fi necesard o altd formalitate prealabila, fara interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care nu achita
ratele la termenele stabilite, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.
Art.29. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 28 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privata a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand
regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.30. Tn caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei de citre
cumparator, vor ramane castigate spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau
vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in
ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate
pe riscut si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fard a constitui o imbogatire fara
justa cauza a administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

IX. FORTA MAJORA
Art.31. Forta majora legal invocata si doveditd, apara de raspundere partile, cu obligatia
nstiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

X.LITIGIH
Art.32. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente de pe raza orasului Buftea.

XI. DISPOZITII FINALE
Art.33.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.
Art.34 .Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba roméana.
Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba roméind la Biroul
NOtar Al . o e e e, , cuosediul TN R
judetul ILFOV.

VANZATOR CUMPARATOR
ORAS BUFTEA
PRIMAR



ORASUL BUFTEA
PRIMAR,
PISTOL GHEORGHE
CERERE CUMPARARE LOCU!NTA A.N.L.
Subsemnatul domiciliat(a) n  orasul
, strada , bloc , scara
, ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
din data de valabil pand la data de , va rog sa-mi

aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinata inchirierii ( A.N.L. ), situata in Oras

Buftea, strada , bloc ,scara , ap.

, compusa din camere,
Locuinta se va cumpara cu :
- plata integrala o
-plata in rate o

Telefon de contact

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI BUFTEA



LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR A.N.L.

Cererea de cumparare tip (intocmita de catre titularul contractului de inchiriere)
se va depune la Registratura Primdriei Orasului Buftea impreund cu urmatoarele
documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii
Xerox.

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi-copie xerox.

3. Adeverinta emisa de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei orasului
Buftea, din care sa rezulte ca locuieste efectiv in apartament si este cu cheltuielile de
intretinere achitate la zi-in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor-in
copie xerox si original.

5. Certificate de nastere a copiilor minori-in copie xerox si original.

6.Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz-in copie xerox si original.

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de
incredintare-in copie xerox si original.

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum
si a altor persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familei
acestuia, din care sa rezulte ca:

- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild minimald/persoans,
prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat
in ultimele 12 luni anterioare depunerii cererii de cumparare pentru sot, sotie si ceilalti
membri majori ai familiei, men{ionati in contract.

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de catre
Administratia Finantelor Publice.

11. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local.

12. Alte acte dupa caz pe care titularul contractului le considerd necesare in
dovedirea conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei A.N.L.

Dupd analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se
comunica daca indeplineste conditiile pentru incheierea contractului de vanzare-
cumparare a locuintei.





